PREFEITURA DE .

ARUANA

A Cidade de 1odos

Gabinete do Prefeito

OFICIO n°: 178/2022
Aruand (GO), 7 de novembro de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor
Ver. Wedson Batista Campos

DD. Presidente da Camara de Vereadores e o

Nesta Cémara Municipal de Aruand
Protocolon.* 5.0 | 120.0-L
Horas: .5 .
AraidG0 02 1 /1 1

Assunto: Encaminha Projeto de Lei. :‘N%LW"'“M

Exmo. Sr. Presidente,

Encaminho a Vossa Exceléncia. com as devidas justificativas, Projeto de Lei que
dispde sobre a autorizagdo para permuta de imoveis no ambito de nosso Municipio.

Na oportunidade, renovamos nossos votos da mais alta estima e consideragio.

Atenciosamente,

Gabinete do Prefeito Municipal.

HERMANO DE CARVALHO
Prefeito

Praca Couto Magalhdes, n2 22 — Centro — Aruand — Goias — CEP 76.710-000
Fone: 062 —3376-1595 www.aruana.go.gov.br
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PROJETO DE LEI N° 12022, DE 7 DE NOVEMBRO DE 2022

“Autoriza a permuta de imdveis na forma que
especifica e da outras providéncias .

A CAMARA MUNICIPAL DE ARUANA, FEstado de Goias, no uso da competéncia e
atribui¢des que lhe conferem a Constitui¢ao da Republica, a Constitui¢do do Estado de Goids e a
Lei Organica do Municipio, APROVA ¢ 0 PREFEITO MUNICIPAL SANCIONA a seguinte
lei ;

Art. 1°. Esta Lei dispde sobre autoriza¢do para permuta de imdvel do patrimdnio publico do
Municipio de Aruand/GO com imdvel particular na forma em que especifica.

Art. 2° Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a permutar os seguintes imoveis
de propriedade do Municipio de Aruand/GO:

I - Uma darea de terra denominada “AREA-01-A” situada de frente para a Rua Bororos do
Loteamento denominado “Setor Encontro dos Rios”, desta urbe, com 2.520,00m? (dois mil,
quinhentos e vinte metros quadrados), a ser desmembrada da matricula n°® 3.926 do Cartorio de
Registro de Imoveis da Comarca de Aruand/GO, avaliada em R$ 454.000,00 (quatrocentos e
cinquenta e quatro mil reais), com as seguintes caracteristicas:

a) Comega no marco M-01 cravado na margem da Rua Bororos; Dai segue margeando a referida
rua com azimute 94°38'45" e distdancia de 34,00 metros ate o marco M-02, cravado na
confrontag¢do da Rua Peri; segue agora margeando a referida Rua com o azimute 166°47 40" e
distancia de 58,90 metros até o marco M-03 cravado nas proximidades da Rua Abaete; dai segue
confrontado com a drea remanescente denominada Area 01 de propriedade da Prefeitura
Municipal de Aruand com azimute 211°47°40" e distdancia de 7,07 metros, até o marco M-04;
segue agora no rumo de uma represa artificial e confrontado com a darea remanescente com o
azimute 256°47°40" e distancia de 31,45 metros até o marco M-05 cravado dentro da referida
represa artificial; segue agora com o azimute 346°47'40" e distancias de 69,55 metros até o
marco M-06; segue confrontando ainda com a darea remanescente com o azimute 27°33°04" e
distancia de 6,30 metros até o marco M-01, local de inicio da descri¢do deste perimetro,
totalizando a area de 2.520 m? ( dois mil quinhentos e vinte metros quadrados), mapa e memorial
de anexo.

Il - Uma area de terra denominada de “Chacara 1-A (Um-letra A)”, situada na Rua M do
Loteamento denominado “Chagaras Recreio do Araguaia”, desta urbe, com 9.612,50m? (nove mil
seiscentos e doze metros quadrados e cinquenta decimetros quadrados), devidamente transcrito na
matricula n® 365 do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Aruand/GO, avaliada em R$
207.000,00 (duzentos e sete mil reais).

Art. 3°. A permuta dos imoveis descritos no artigo 2° se dard com o seguinte imével de propriedade
do Sr. OLAIR SOARES DE MORALIS, portador da CI n°® 807068, SSP/GO, e do CPF/MF n°
211.827.011-91:

I-Um lote de nimero 02 da quadra 03 situado na Rua Jodo Gustavo do lgfeanfento Central\ﬁ)m

—
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area a ser retificada de 1.725,00m* (um mil, setecentos e vinte e cinco metros quadrados), de
matricula n® 559 do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Aruana/GO, avaliado em R$
664.000,00 (seiscentos e sessenta e quatro mil reais).

Parigrafo Unico. O imovel de que trata este artigo, conforme Certidio do Cartorio de Registro
de Imdveis tem uma area registrada de 2.100,00 m? (dois mil e cem metros quadrados) nos termos
da referida matricula n® 559, que devera sofre retificagdo de area para a permuta autorizada, visto
que de fato, o imdvel conta apenas com a area de 1.725,00m? (um mil, setecentos e vinte e cinco
metros quadrados), ora permutada.

Art. 4°. Para fins de execugdo da presente Lei, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
outorgar ¢ receber as respectivas escrituras publicas, necessarias a efetivagdo da permuta
autorizada. '

Paragrafo Unico. Devido a utilizagdo de permuta, em substitui¢éo ao instituto da desapropriagdo,
ndo havera fato gerador para incidéncia do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis — ITBI, nos
termos da legislag@o vigente.

Art. 5°. O im6vel recebido pelo Municipio com a permuta autorizada por esta Lei sera destinado
a implantacdo de uma “Feira Coberta™, visando o desenvolvimento econémico e geragdo de renda
no Municipio.

Art. 6°. A permuta de que trata essa Lei, se processara de igual para igual, com base nas avaliagdes
das areas publicas descritas no artigo 2° e no artigo 3° desta Lei, sendo que nio caberd ao
Municipio o pagamento de qualquer diferenga ou 6nus em virtude de interesse de ambas as partes
na permuta.

Art. 7°. Sdo partes integrantes desta Lei, as Certidoes de Registros dos Imoveis envolvidos na
permuta, mapas e memoriais descritivos, bem como os Laudos de avaliagdes dos imédveis permutados.

Art. 8°. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta do Municipio de Aruand/GO, em
dotagdes orgamentdrias proprias, consignadas no orcamento vigente. suplementadas caso

necessario.

Art. 9°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Gabinete do Prefeito, Aruana, Estado de Goia, aos 07 (sete) dias do més de novembro de 2022.

HERMANO DE CA (0]
PREFEITO

Praca Couto Magalhdes, n2 22 — Centro — Aruan3 — Goids — CEP 76.710-000
Fone: 062 — 3376-1595 www.aruana.go.gov.br
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N° /2022

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Encaminhamos o presente Projeto de Lei que dispde sobre a autorizag@o para permuta de
bens imoveis do patrimonio publico municipal por imovel particular de propriedade do Senhor
Olair Soares de Morais.

Salienta-se o interesse do municipio na implementagdo de uma “Feira Livre” no municipio,
visando uma valorizagdo dos pequenos comerciante € consequentemente um aquecimento
econdmico.

Considerando que nosso municipio adquiriu o lote 01, o qual faz confrontagdo com o lote
02, lote este que pretendemos adquirir através de permuta, pois ampliara a area destinada a feira
em mais 1,725,00 m?, apos a devida aprovagdo por esta casa de Leis.

Nesse sentido, cumpre ressaltar que para a concretizagdo desse projeto, precisamos de um
amplo espago, e ainda espera-se reduzir os custos do Municipio com a implantag¢do da referida
“Feira Livre” que colabora com o interesse publico.

Pontua-se que a Feira Livre proporcionara é um aumento significativo na renda dos futuros
feirantes, o que consequentemente contribuira para o aquecimento do mercado local, incentivando,
assim, o desenvolvimento Economico e geragdo de renda local.

Confiantes do alto espirito publico dos Senhores Vereadores, espero a aprovagdo do

presente projeto, que visa criar melhores condigdes para nossa populagdo.

Gabinete do Prefeito, Aruana/GO. 7 de novembro de 2022.

HERMANO DE CARVALHO
PREFEITO

Praca Couto Magalhdes, n? 22 — Centro — Aruand — Goias — CEP 76.710-000
Fone: 062 — 3376-1595 www.aruana.go.gov.br



MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL: AREA 01-A

LOGRADOURO: RUA PERI

REGIAO: LOTEAMENTO ENCONTRO DOS RIOS
AREA: 2.520,00 m*

MUNICIPIO: ARUANA - GO.

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA

COM O DESMEMBRAMENTO
de uma 4rea de terras de propriedade da Prefeitura Municipal de Aruand, matricula n°
3.926, foi criada a AREA 01-A, com a seguinte configuragfio: Comeca no marco M-01
cravado na margem da Rua Bororos; Dai segue margeando a referida Rua com o azimute
94°38°45” e distancia de 34,00 metros até o marco M-02 cravado na confrontagio da Rua
Peri; Segue agora margeando a Rua Peri com o azimute 166°47°40” e distancia de 58,90
metros até o marco M-03 cravado nas proximidades da Rua Abaeté; Dai segue
confrontando com a Area Remanescente denominada Area 01 de propriedade da Prefeitura
Municipal de Aruand com o azimute 211°47°40” e distancia de 7,07 metros até o marco
M-04; Segue agora no rumo de uma represa artificial e confrontando com aérea
Remanescente com o azimute 256°47°40” e distancia de 31,45 metros até o marco M-05
cravado dentro da referida represa artificial, Segue agora com o azimute 346°47°40” e
distancia de 69,55 metros até o marco M-06; Segue confrontando ainda com Area
Remanescente com o azimute 27°33°04” e distancia de 6,30 metros até o marco M-01,

local de inicio da descri¢do deste perimetro totalizando a area de 2.520,00 m? (Dois mil e
quinhentos e vinte metros quadrados).

ARUANA - GO, 25 DE SETEMBRO DE 2022

Belmzro Ferrei Costa Nunes
CREA 4,632 - V-GO.
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A 7 - ~\
( Reptblica Federativa do Brasil Livro Ne 2T Folhas N2 149 Matricula 3,92 6
2 Data: 06 de Maio de 1991
e Im6vel: Uma area rgﬁl;_gg&&a_ﬂnninipin,da_laulni—-
Cartério de Registro de Im6vels GO., com area de 1,98,96 Ha.
ARUANA ; -
ESTADO DE COIAS . PREFLITURA 5 - ;
Proprietéario: A
ROLF HORNSCHUCH rop
OFICIAL Reg.lstro Anteﬁot: Hlt.B.lSl. fls. lgﬁ; Li\lfﬂ Z2=0

. DAVI TRONCOSO NETO :<
b S8UB-OFICIAL “ .

IMOVEL: Uma area rural, neste Municipio de Aruana -Goiés, com & area de 1,
98,96 ha (hum madtares, noventa e oito ares e noventa s seis centiares), !
que assim se descreve: Comexza no marcg 3=Aj; da{; seque dividindp com 8 Cal
féea com ¢ azimute de 41200'00" ¢ distancia de 100{cem) metros, ata o marce
ne 43 daf, segue dividindo com o lotramento Encontro dos Rios, com o azimu
terds 149930%0Pp"e distancia de 198,00 metreos (cento e noventa e gito metros
) ate o marco n? 5; dal seque com o azimute de 1 79Q00'00" e distancia de '!
30,30 metros (trinta metros e trinte centimetros) ate o marco a2 6; daf sg'’
gue dividindo ainde com o loteamento Encontro dos Rios, com o azimute de ''|
221900'00" e distancia de 189,08 (cento e nove) metres, ate o marco 6=-h; "
da{ seque dividinde com area da Prefeitura Mupnicipal (parte de onde foi des.
membrade), -com o azimute de 325027250" g distancia ds 289,89 metros (duzagr;
tos e dezencve metros e gitenta e nove centimetres) ate g marco 3-A, ponto']
de partida para a descrigao dests perimetro. Trabalhos Tacnicos elaborados'
por Belmiroc Ferreira de Cogta Nunes, [REA 247 - TAD-PA, PROPRIETARIO: A Pre;
feitura Municipal de Aruana, situada a praga Coutoc Magalhaes n® 22, nesta
cidade_de Aruana = Go,, inscrita no C.G,C./M.F. sob n@ 02,450,435/0001-63,"

PROCEDENCIA: Registro R-02-3,151, folha 196, Livro 2-0, deste Certorio, 0 '
Oficial= Rolf Hormschuch

R=01~3.926= Titulo: Qoagso-'ﬁutorganta Doadoras PRCFEITURA MUNICIPAL Df ARUE
NA, Outorgados Donatarios: PAULO CESAR TAVARES, brasileiro, fazendsiro, sol
teiro, maior, capaz, portador da CI-RG. n? 420,216-55P=G0., e do_C.P.F./MF |
29 060,088.601-87, residente e domiciliado nesta cidade ds Aruana-Goias. na’
ua firmino Fernandes Vieira, sem numero, e MASCIO CLAUDIO CE OFIVEIRA MEN'

£S5, brasileiroc, divorciade, agvogado, portader da CI-RG, n® 3.652,968-55P-
5P, @ do C.P.F.}MF.,nQ 256.578,018-49, residente e domiciliado a Rua Conse'
lheiro Furjado, n2 1,036sapertamento 12, em Sao Paulo-SP, Forma do titule e
sua procedencia: sscritura publica de 04 de Abril de 1991, lavrada as folhad
105v/107, do Livrg n2 37, das notas do Tabelionata Hornschuch, desta serven
tia, IMOVEL: O imovel objeto desta matricula, Valor do contreto: avaliada T
em Cr$:300.000,0Q (trezentos mil cruzeires), ara efeito fiscal, CONDICOES:
A area doada sera exclusivamente destinada a construgaoc de_uma usina de res
friamento ou industrializagao de leite bovino "inatura®, nao podends ser 'T
usada para outra Finalidade,'aaluc se sutorizado por Lei, A usina devera '!
ser construida e emtrar em funcionamento no prazo de 2 (dois) anos, contadog
a partir da data em que for firmada a presente doagao, padendo ser prorroga
do o prazo somente atraves de Lei Municips Caso nao seja atendido a prazg

minuciosemente, a area revertera em fzvor da Reefeitura Municipal, perdendo

a donataria as construgoes e ins dlagoes que hguver sido montadas, PROTOCO'

LO: titule apontado sob n? 9,619, Arvana, aos 6 de Maio .de 1991, 0 Oficial
F?le' HornSChUCh.=':-30=.: ‘o.:.:.:o:.:.:l:.. ‘

LA ] . L3 . . . . .
tl.c.-.ilaloohcdal 4 '.:-:.:.3.:

.'..f_ ‘\,_K‘ ‘ .- , +
LHURO\24L (ART. 44/8235). DO -
CONTl AH :“ ‘ (A = ) D UFESemi treira Camelo
" \ {:3«-3 i ; 7 Oficial Designada




Semi Ferreira Cameio Republica Federativa do Bra
Oficial Designado PODER JUD‘C'A’RIO

e * REGISTRO DE IMOYEIS
Celio Ferreira Camelo COMARCA DE ARU

Sub - Oficial ) PODER JUDIC[A.RIO - EST.

iormmm s e R S e

REGISTRO GERAL

Registros e Averbagdes

LIVRO 2-AL EICHA> QQL MATRICULA> 3.9_?,§

IMOVEL: Uma &rea rural, neste municipio de Aruand, com uma superficie de 1.9896ha {um
hectare noventa e oito ares e noventa e seis centiares). DONATARIO(S) PAULO CESAR
TAVARES € MARCIO CLAUDIO DE OLIVEIRA MENDES, ja qualificados no R.01 desta.

PROCEDENCIA Matricula em continuacdo das folhas 149 do livro 2-T deste CRI, nos
termos do art. 41 da Lei 8.935/94 de Registro de Sistema Mecénico do livro 2. O referido €
verdade e dou fe < CEmero

Oficial Designado
AV.02/3.926 - (cancelamento de registro com retorno de propriedade) Em 14 de fevereiro
de 2014. Em atendimento ao Respettave| Mandado de Anulagdo de Ato Juridico, datado de
22 de janeiro de 2014, extraido dos nr. 226, protocolo nr. 25618-04.2008.8.09.0110
(200800256187), do MM. Juiz d€ Direito da Comarca desta cidade, Dr. ENYON ARTUR
FLEURY DE LEMOS, fica anufado e sem efeito algum o registro a que se refere o R.0%,
retornando em consequgfricia a propriedade do imoével desta matricula ao patriménio do
MUNICIPIO DE A j4 ‘qualificddo. Titulo prenotado sob nr. 20.257 em 14 de
fevereiro de 2014. ‘gﬂ\%nrco C?/f02181526051000022 Dou fé

I y

A

rrrena Camelo
Oficial Designado

2 VEI
jy ;&B‘éﬁeﬁjﬁg RE IMuo Cep. 7§7m—ooo
YA Fone (82) 3376-1281 - E-mail: maruana@holmanLcom s
; - : Comarzca de Aruand - Estado de Goids
e CERIID—AQ

ERTIFICO.que a(s) preserte(s) fotocopia(s)
emn valkdade como ¢ @0, nos termos do
aragrafo 1° do et 10, da Lei 8015 de
1/12/73 Dou 1&~

elo Eletronicc; 05651308191631063000161 7/}~ A 0
onsultgttp: /extrajdicial.tigo.us.br - 7 /71 NG L2
ruand, 14 de Fevereiro de 2014 A F\: .

i Ferreira Camelo - Oficial
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B REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

" .RTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESS
ok g JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA

Valide a certiddo clicando na link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WZA8B-W4GMQ-8GEMQ-2FGP4

Av. Altamirc Caio Pacheco, Qd 1, Lt.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62
3376-1702

CERTIDAO EMRELATORIO

.onf

CERTIFICRAatendendo a requerimento verbal por@®

parte de pessoa interessada, que revendo em Cartdrio, Livros, Arquivos e
Apontamentos, neles verifiquei constar no livro de REGISTRO GERAL sob n°
2-AB, fls. 094 na Matricula sob n° de ordem 365, o registro do seguinte
imével: Uma Chécara, caracterizada por ntmero 1-A (Um letra A), situado a
Rua "“M”, do loteamento denominadc Chacaras Recreio do Araguaia, nesta
cidade de Aruand - GO, com Area de 9.612,50 m? (Nove mil e seiscentos e
doze metros gquadrados e cingquenta decimetros gquadrados), contendc o©0s
seguintes limites e confrontagdes: Tem de frente para a referida rusa,
50,00 metros; ao fundo divide com a Fazenda Aricé, medindo 76,11 metros;
pelo lado direito, divide com as Chécaras 4-B e 3, medindo 220,50 metrog

e pelo lado esguerdo divide, com a Chacara 1-B, medindo 163,11 metrosy X

perfazendo assim a &rea total supra mencionada. PROPRIETARIA: O MUNICIPIQ
DE ARUANA, inscrita no CGC/MF n°® 01.067.081/0001-00, sediada na PragE
Couto Magalhdes, n® 22Z2. Centro, nesta cidade de Aruand, Goiés.

O referido é verdade e dou fé.

Aruand-G0, 13 de setembro de 2022,

Ariadne Fernandes dos Santos - Suboficial

Documento assinado digita

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacdo

02192209112149426840000
Consulte este selo em
http://extrajudicial tjgo. jus.br
Emolumentos: 48,72
IS8 244

Taxa Judicidria.........: 17,42
Fundos 39%.......: 10,34

Valor Total.......: 78,92
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MEMORIAL DESCRITIVO

IMOVEL: LOTE 02
QUADRA: 03

MATRICULA: N° 559 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

SETOR: CENTRO
MUNICIPIO: ARUANA - GO.
AREA: 1.725,00 m*

PROPRIETARIO: OLAIR SOARES DE MORAIS

MEDIDAS E CONFRONTACOES
de uma 4rea de terras denominada Lote 02 da Quadra 03, Setor Central, de propriedade
de Olair Soares de Morais com a seguinte configuracdo: Pela frente limita-se com a Rua
Antonio Pinheiro Artiaga com 15,00 metros; Pelo lado direito de quem olha do lote para a
referida Rua limita-se com o lote 01 de propriedade da Associagdo Atlética Araguaia com
115,00 metros; Aos fundos limita-se com o Cérrego Bandeirantes com 15,00 metros, e
pelo lado esquerdo limita-se com o lote 03 de propriedade de Joaquim Soares da Silva

com 115,00 metros, totalizando a drea de 1.725.00 m? (Um mil e setecentos e vinte € cinco
metros quadrados).

ARUANA - GO, 21 DE SETEMBRO DE 2022

!
r

- X/
Deseset i (L7
Belmiro Ferreirg'Costa Nunes
CREA 4.632 — V-GO.

Y
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> Joaquim Soares da Silva o

= Lt03 / Qd 03 ki

S k=

@ 115,00 m ‘g

°© e Lt02 / Qd 03 / matric.: n° 559 T

s s 1.725,00 m? 5| €

o Prop.: Olair Soares de Morais gl <

& Aruana Go, Setembro / 2022 b -8
o> 115,00 m £
o <
= Lto1 / Qd 03 o
8 Associagao Atlética Araguaia o

IMOVEL: Lote 02 - Quadra 03 PROPRIETARIO:
- matricula n° 559 - OLAIR SOARES DE MORAIS
SETOR CENTRAL
QUADRO DE AREAS: MUNICIPIO: ESTADO :
Area Medida: 1.725,00 m? Aruana - Go. Goias

2 _

DATA: [EscaLa: R.T. i / )>) /

Setembro (D, L)
2022 | BELMIRO F C NUNES CREA 4.632-V




KREPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamiro Caio Pacheco, Qd 1, L1.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)
3376-1702

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

P

CERTIFICA, gue a presente & reprodugdo auténtica da
matricula n°® 589, do Livro 2 de Registro Geral, foi extraida por
rnos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e

meis r - o}

Ar+ .21 da Lei B8.935 de 18/11/1994 e estad conforme o original:

Imével Um (01) lote de terreno urbano para construcdo, nesta
dade, caracterizado pelo lote n°® 2 da quadra III, contendo a area

metros quadrados, tendo pela Rua Jodo Gustave. 15,00

3 ., (O
M Dk
N
: '.‘. ‘s
(6o
Lo
[ ]
Q

mecros. Dividindo por um lade com o lote n® 1 com 140,00 metros e
celc outro lado com o lote n® 3 com 144,00 metros e aos fundos com o
cérrege Bandeirantes com 15,00 metros. Proprietdria: Ana Costa Gomes
{espolic). Procedéncia: 221 fls:52 livro n® 3. O referido € wverdade
= dou f2. Aruanid, 21 de Setembro de 1578. Ricardo Himelreich.
R-01 - 559 =~ Protocolo n°® 2.242 - Nos termos da conta de
judicacéo, expedida em data de 16 de maio de 1978, pela MM. Juiza
Cireito de Mczarlandia autos n° 98/77. O imdvel constante da

e matricula £foi adquiride por Divino Alves Moreira,

o, casado, azendelro, residente nesta cidade, portador do

% 0l2.822.,7%1, PO compra a Benedita Fernandes, brasileira,

2ira, do lar, maior, residente nesta cidade, herdeira tnica de

tz Gomes, pelo valor de Cr$ 10.000,00 N&o havendo condigdes.

zeferido é verdade e dou £fé. Aruand, 21 de Setembro de 1978.
i me ]
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R-02 559 - Protocolo n°® 3.340. Nos termos da Escritura Publica de
_ompra e Venda, datada de 29 de maio de 1980, lavrada nas notas do
Cartdério do 1° Oficic de Aruani, livro n® 13, as fls. 127/128. O
imével constante da presente matricula foi adquirido por: Euripedes
Fernandes Pareira, brasileiro, comerciante, casado com a dona Oniria
Francisca Pareira, do lar, residentes e domiciliados nesta cidade a
rua Jodc Gustave s/n°, pcrtadores do CPF n°® 011.557.091-87. Por
compra feita a Divino Alves Moreira comerciante e sua esposa Rosaria
Cirilo Moreira, dc lar, brasileiros, residentes e domiciliados nesta
:;aawc, portadores do CPF n°® 012.822.711-72. Pelo preco de Cr$
C.CC0,00 (TIrezentos mil cruzeiros). Condicdes de Pagamento: Cr$
.G00,00 representados por seis {6) notas promissdérias no valor de
50.000,00 (cingiienta mil cruzeircs) cada uma com o vencimento
cs dias 1°/07, 1°/08, 1°/09, 1°/10, 1°/11 e 1°/12 1.980. O
i verdade e dou fé. Aruand, 18 de junho de 1980. Ricardo
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AV-03 559 Protocolo n° 4083 - Apresentou nesta data quitagdo de
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamiro Caio Pacheco, Qd 1, Lt.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)
3376-1702

todas as notas promissdrias registradas nesta matricula - registro
n°® 02. 0O referido & verdade e dou fé. Aruand 11, de Setembro de
1981. Ricardo Himelreich.

R-01 - 559. Titulo: Compra e Venda. Transmitente: Euripedes
Fernandes Parreira ¢ sua esposa, senhora Oniria Fernandes Parreira.
Adguirente: Rolando Cardoso, Dbrasileiro, fazendeiro, casado com a
senhorza Helizabete Moises Cardoso, portador da Cédula de Identidade

RE. n° 882.417 -SSP-MG e do C.P.F/MF n°® 138.740.836-72 residente e
domiciliado & rua Antdénio Pinheiro Artiaga, sem numero nesta cidade
de Aruand. Forma do titulo e sua procedéncia: escritura piblica de
29 de 1%8%, lavrada &s folhas 10%/110 do Tabelionato (L.35)
Hornschuch, desta serventia. IMOVEL: O imével objeto desta
matricula.VALOR: NC$ 100,00 ({cem cruzados novos). Condigdes: néo
constam. Protocolo: titulo prenotado sob n® 8.600. Aruand, aos 29
de Maio de 1988. O Cficial Rolf Hornschuch.

R-02 - 559 - Titulo - Penhora- Devedor: Rolandeo Cardoso, ija
gualificado Credora: Comercial Goyana de Cereais Ltda, sediada &
Rodovia BR-153, Km. 48C, 3, Seteor Industrial em Itumbiara-Goiéas,
inscrita no CGC/MF sob n° 03.869.351/0001-21. Forma do titulo:
Mandado de Inscrigao de Penhora de 26 de outubro de 1990, extraido
dos au tos de carta Precatdéria para Citacgdc, Penhora e Inscricdo do

artério do 2° Oficio e Civel, da Comarca de Mozarladndia—-Goiés,
assinado pelo Exmo Sr. Dr. José Carlos Oliveira, juiz de Direito da
referida comarca. Valor Cr$ 902.512,22 (Novecenteos e dois mil,
guinhentos e doze cruzeiros e vinte e dois centavos). Imbvel. O
Imével objeto desta matricula. Depositédrio: fol nomeado como
depositédrio, o senhor Lecnardo Pereira Mendes. Condigdes: nido
constam. Protocolo: titulo apontado sob n® 9.377. Aruania, 03 de
janeiro de 1991. O Oficial Rolf Hornschuch.
AV.03-559 - Aruana, 03 de setembroc de 2012. Em atendimento ao Oficio
de Cancelamento de Registro de Penhora nr. 000000001409/2012, datado
le 21 de agosto de 2012, extraido dos autos nr. 7322 de execucédo,

Nt
A

i
©
b

ctocclo nr. 41723-92.1989.8.09.0087 (8900417231), assinado pelo
M. Juiz de Direito Dr. CARILOS HENRIQUE LOUCAQ, da 22 Vara Civel da
Comarca de Goidnia/GO; procedo ao cancelamento da penhora constante
do R-02 desta. Dou fé.

Av.04-559 - Aruand, 09 de abril de 2018. Em cumprimento ao Oficio n°®
32/2018 expedido em 21/03/2018 e tendo em vista a sentenca
homologatédria de fls. 182, datada de 20/10/2016, devidamente firmada
pelo MM. Juiz de Direito da Comarca de Aruani - GO, Dr. Luis
Henrique Lins Galvdo de Lima, extraida dos Autos n° 200903210422, de
Adjudicagdo Compulséria proposta por Jocaquim Soares da Silva em

{artt g de Registrs e Imovers ge Aruar:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIiVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamiro Caio Pacheco, Qd 1, Lt.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)

3376-1702

desfavor de Rolandoe Cardoso e Elizabet Moizes Cardoso, procedo a
esta averbacdc para constar o acordo entabulade entre as partes: a)
o Sr. Rolando Cardoso e a Sra. Elizabet Moizes Cardoso se
comprometem a efetuar o pagamento do valor de R$ 27.446,21 ao Sr.
Joaguim Scares da Silva e de R$ 2.744,62 ao advogado do Sr. Joagquim,
Dr. Célio Silvioc de Mendonga Junior; b) o valor serd pago dentro de
g1 ano, ist: &, 20/10/2017 ou até gue o imdével seja alienado, o que
ccorrer primeiro; c) o valor acima fixado serd corrigido
mcnetariamente pelc INPC e acrescido de 1% ao més até o decurso do
prazo de 01 ano ou a venda do bem; d) as custas finais tocardo aocs
réus; e) ¢ naoc cumprimento deste acordo no prazo acima assinalado
implicard na multa de 30% sobre o valor acordado. Protocolc 23.343
em 06/04/2019. Dou fé.

|

Av.5-559 - CANCELAMENTO - Aruand, 22 de outubro de 2021. Procedo a
averbacdc tendo em vista o Despacho Judicial extraido dc
esso n° 0321042-54.2009.8.09.0175, datado de 09/07/2021,
ocolado sob n® 26.170 em 22/10/2021, assinado pelo MM. Juiz de
eito da Vara Civel da Comarca de Aruand/GO, Dr. Giuliano Morais
“lbereci, para em seu cumprimento, cancelar a Av.4 acima. Dou fé.
Av.6-559 - Aruand, 23 de dezembro de 2021. Procedo a esta averbacao
requerimento da parte interessada datado de 03/12/2021,
rotocolado sob n°® 26.267 em 03/12/2021, para retificar o nome da

b= o B v I ()
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éropfie‘a ia acima HELIZABETE MOISES CARDOSO, que constou de maneira
errdnea, gquando na verdade o© correto € ELIZABET MOIZES CARDOSO,
conforme consta da Certiddo de Casamento, Livro B3, fls. 145, Termc
n® 744, do C.R.C. de Sado Simdo-GO, conforme documento apresentado,

cuja copia fica arquivada nesta Serventia.
Av.7-559 - DIVORCIO - Aruanid, 14 de fevereiro de 2022. Procedo a
ecta averbagdo a requerimento da parte interessada datadec de
28/01/2022, protocolado sob n°® 26.377 em 26/01/2022, para consignar
que ¢ estado civil dos proprietarios acima qualificados, passou a
ser ¢ de divorciados, voltandoc o cbnjuge virago a usar o seu nome de
solteira, ELIZABET MOIZES, conforme noticia a Certiddo apresentada,
extraida do Livro n° B-3, fls. 145, Termo n° 744, do C.R.C. da
Comarca de Sao Simac-Go, cuja cédpia fica arquivada nesta Serventia.
Cou fe.
R.8-359 — COMPRA E VENDA - Aruand, 14 de fevereiro de 2022. Por
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato de Notas
da Comarca de Aruand/GO, Livro 108, fls. 115 e v°, em 26/10/2021,
lada sob n°® 26.377 em 26/01/2022, o proprietidrio acima
cado e Elizabet Moizes, portadora do CPF n° 574.512.731-72,
nderam © imdvel objeto desta matricula, para OLAIR SOARES DE
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’ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamirc Caio Pacheco, Qd 1, Lt.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)

3376-1702 CONTINU ,&QE‘@

MORAIS, funcionédrio publico municipal, portador da CI n° 807068
SESP/G0O e do CPF n©¢ 211.827.011-91, casado pelo regime Obrigatoério
de Separagdc de bens, com MARIA DAS GRACAS BATISTA, professora,
portadora da CI n° 1467664 SSP/GO e do CPF n° 269.671.111-91, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados a Rua Rui Barbosa, gd. 28,

1t. 05, Setor Jardim Vila Boa, em Goi&nia-GO, pelo prego de RS
140.000,00. Sem condigdes. Foi pago o ITBI, conforme noticia DUAM n°
3361%1 de 25/01/2022, cuja base de céliculo & de R$ 150.000,00.
Consta da escritura a apresentacdc ao tabelidc das certiddes
exigidas pela legislagdo. Dou fé.

Av.9-559 - INSCRIGﬁO CADASTRAL - Aruana, l1l4 de fevereiro de 2022.
rocede a esta averbagdo para constar o ntmero de inscricgéao
dastral do imével objeto desta matricula que é
1.605.0025.0195.0001, conforme consta da documentacdc apresentada,
uja cdpia fica argquivada nesta Serventia. Protocolo n° 26.377 de
6/01/2022. Dou fé.

O referido é verdade e dou fé.

ruana-G0o, 23 de set ro de 2022.
o/ ﬁ

,/}{ CLEA 7

Arladne Fernades dos/éa tos — Suboficial
S e,

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DEGOIAS

Selo Eletronico de Fiscalizagao

$2192209212143926800015

Consulte exte sejo em

Taxa Judiciaria ........ 17,
Fundos 396,
Vulor Total.....
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Certifico e dou fé que este ato foi |
publicado no Placard da Prefeitura |

DECRETO N° 102 DE 21 OUTUBRO DE 2022.

“Dispde sobre Designa¢do de membros para
comissdo de avaliagdo de bem imovel e das
outras providéncias.”

O Prefeito Municipal de Aruand, Estado de Goids, no uso de suas
atribui¢des legais e ainda considerando o previsto na Lei Orgénica Municipal, em
especial no art. 107;

DECRETA:

Art. 1° Nomear a comissdo de avaliagdo de bem imdvel, os Senhores
abaixo relacionados para fazer a avaliagdo imobiliaria referente aos seguintes imoveis:

A — Uma érea de terra denominada “AREA-01-A” situada de frente para a Rua
Bororos no do Loteamento denominado Setor Encontro dos Rios, com a érea de
2.520,00 m? ha ser desmembrada da matricula n° 3.926 do registro de imédveis de
Aruani de propriedade deste Municipio, conforme descrigdo abaixo:

1 - Come¢a no marco M-01 cravado na margem da Rua Bororos; Dai
segue margeando a referida rua com azimute 94°38°45” ¢ distincia de 34,00
metros ate o marco M-02, cravado na confrontagdo da Rua Peri; segue agora
margeando a referida Rua com o azimute 166°47°40” e distdncia de 58,90
metros até o marco M-03 cravado nas proximidades da Rua Abaete; dai
segue confrontado com a é4rea remanescente denominada Area 01 de
propriedade da Prefeitura Municipal de Aruand com azimute 211°47°40” e
distancia de 7,07 metros, até o marco M-04; segue agora no rumo de uma
represa artificial e confrontado com a 4rea remanescente com o azimute
256°47°40” e distancia de 31,45 metros até o marco M-05 cravado dentro da
referida represa artificial; segue agora com o azimute 346°47°40” e distancias
de 69,55 metros até o marco M-06; segue confrontando ainda com a area
remanescente com o azimute 27°33°04” e distdncia de 6,30 metros até o
marco M-01, local de inicio da descrigdo deste perimetro, totalizando a area

de 2.520 m* ( dois mil quinhentos e vinte metros quadrados), mapa e
memorial de anexo.

B — Uma chacara caracterizada por nimero 1-A (Um-letra A) si
Loteamento denominado Chécaras Recreio do Araguaia, nesta ci




Certifico e dou fé que este ato foi
publicadc no Placard da Prefeitura
Municipal de Aruand em:
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GABINETE DO PREFEITO

Go, com drea de 9.612,50m? devidamente transcrito na matricula n°® 365 do cartério
de registro de iméveis de Aruand de propriedade deste Municipio.

C - O lote de nimero 02 da quadra 03 situado na Rua Jodo Gustavo loteamento
Central area de 1.725,00 m? conforme mapa e memorial em anexo; de propriedade do
S.r. Olair Soares de Morais, conforme consta da matricula n° 559 do cartério de
registro de imdveis de Aruani.

a) Wender Francisco Ribeiro — Chefe de Coletoria Efetivo — CPF
n° 850.978.701-82 (Presidente da Comisséo),

b) Rubens Santos Fernandes — Corretor de Iméveis — CRECI/GO
5783 — CPF n° 213.626.881-34 (Secretario da Comisso);

¢) Odjaine Mirian Ferreira — Arquiteta — CPF n° 628.235.236-34
CAU- A28577-3 (Membro da Comissio);

Art. 2° Este decreto entrard em vigor na data de sua assinatura,
revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Aruani, Estado de Goias,
aos 21 (vinte e um) dias do més de outubro de 2022.

S \

HERMANO D CRRV&EﬁO

Prefeito Municipal




ESTADO DE GOIAS

Prefeitura Municipal de Aruana
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

LAUDO DE AVALIACAO

A Prefeitura Municipal de Aruand, CNPJ: 01.067.081/0001-00, neste ato representado
junto ao Departamento de Arrecadagdo em consonéncia com o Decreto n°102 de 21 de outubro de
2022 no que se refere a comisséo de avaliagdo imobiliaria.

Avaliacdo: AREA 1-A: Situada de frente para Rua Bororos no Loteamento denominado
Setor Encontro dos Rios, com a drea de 2.520,00m? (dois mil e quinhentos e vinte metros quadrados) area
esta que sera desmembrada da Matricula 3.926 do registro de iméveis de Aruana de propriedade deste
Municipio, conforme descri¢do abaixo:

1 - Comega no marco M-01 cravado na margem da Rua Bororos; Dai segue margean-
do a referida rua com azimute 94°38/45” e distdncia de 34,00 metros ate 0 marco M-02, cravado na
confrontagdo da Rua Peri; segue agora margeando a referida rua com azimute 166°47°40” e distancia
de 58,90 metros até o marco M-03 cravado nas proximidades da Rua Abaeté; dai segue confrontando
com area remanescente denominada area 1 de propriedade da Prefeitura Municipal de Aruand com
azimute 211°47'40” e distancia de 7,07 metros, até o marco M-04, segue agora no rumo de uma re-
presa artificial; segue agora com azimute 346°47°40" e distancias de 69,55 metros até o marco M-06;
segue confrontando ainda com area remanescente com azimute 27°33'04” e distancia de 6,30 metros
até o marco M-01, local de inicio da descrigdo deste perimetro, totalizando a drea de 2.520,00m? (dois
mil e quinhentos e vinte metros quadrados).

Avaliacdo: AREA 1-A: Situada de frente para Rua Bororos no Loteamento denominado Setor
Encontro dos Rios, com a area de 2.520,00m? (dois mil e quinhentos e vinte metros quadrados) area esta que
serd desmembrada da Matricula 3.926 do registro de iméveis de Aruand de propriedade deste Municipio, com

avaliagdo de valor de mercado, nas conformidades do laudo em anexo. Valor de R$: 454.000,00 (Quatrocentos e
cinquenta e quatro mil reais).

ARUANA, aos 04 dias do més de novembro de 2022.

tos Fern \
Corre rde tmoveus-‘- I/GQ 5783 / Secretario da Comissao.

/f-
/*r*",ij :

Odjaine M erreira

Arquiteta —CAL=7A28577-3 / Membro da Comiss&o.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA
PREFEITURA MUNICIPAL

CNPJ: 01.067.081/0001-00 - PRAGA COUTO MAGALHAES - CENTRO

BIC

Emissao: 04/11/2022 as 11:10

BOLETIM DE INFORMAGOES CADASTRAIS DO IMOVEL

PROPRIETARIO:

2839 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA

30. ESTACIONAMENTO

BAIRRO: CENTRO
CPFICNPJ: 01.067.081/0001-00 MUNICIPIO: ARUANA - GO
ENDEREGO: RUA SEBASTIAO J DOS SANTOS QD.: 10LT.: 14A  CEP: 76.710-000
NUMERO: 22 FONE: 62-3376-1595
COMPLEMENTO: CENTRO COTA %: 100,00
“DADGSDOMOVEL
. MATRICULA: SITUAGAOD: ATIVO
cODIGO BIC: 8117 DATA CAD: 10/08/2009
INSCRIGAO CADASTRAL: 001.001.0052.1058.0001 NUMERO: 0000
- COMPLEMENTO: AREA LATICINIO BAIRRO: SETOR ENCONTRO DOS RIOS
. SETOR FISCAL: ENCONTRO DOS RIOS CEP: 76.710-000
- ENDEREGO: RUA PIRATININGA COM RUA PIRAJA N° 0000 QD.: APM LT.: 1ABC
- MEDIDAS DO IMOVEL
- AREA IMOVEL.: 19.896.00 AREA TTL CONST:210,04 VR AVALIADO:  0.00 LAT. ESQUERDA :
- AREA TTL: 0,00 VR VENAL TERR: 397.920,00 VM2 ED|F|CA(;;\0: 120,00 FUNDO :
- AREA CONST.: 210,04 VR VENAL EDIF: 27.72528 VM2 TERRENO: 20,00 TESTADA PRINC.: 228,30
AREAAB.CONS 000  VALORVENAL: 42564528 LAT.DIREITA: 8715 ~~ CHANFRO:
~ DADOS DA CONSTRUGAO |
DT. INIC. CONST. DT. FIN. CONST.: DATA VISTORIA: 07/04/2017  ZONA:
DT HABITE-SE: N° HABITE-SE: PADRAO: - PLANTA: 00000
- DADOS DO LOGRADOURD
- DADOS DO TERRENO i
1. OCUPACAO CONSTRUIDA 2. TOPOGRAFIA PLANO
3. PEDOLOGIA FIRME 4. SITUACAO QUADRA INTEIRA
5. USO AGRICOLA 6. LIMITACAO - CERCA/MU CERCA DE ARAME
7. PASSEIO SIM 8. PROPRIEDADE MUNICIPAL
31. AGUA CISTERNA 32. ESGOTO FOSSA NEGRA
. 33. NUMERO DE FRENTE(S) UMA FRENTE
- DADOS DO EDIFICAGAQ
9. BENFEITORIA ESPECIAI  SEM 10. PAREDES ALVENARIA
11. UTILIZACAO INDUSTRIA 12. TIPO DA CONSTRUCAO GALPAO
13. ALINHAMENTO RECUADA 14, POSICIONAMENTO ISOLADA
15. REGIME DE OCUPACAO  PROPRIA 16. SITUACAO DA UNIDADE FRENTE
17. ESTADO DE CONSERVA  BOA 18. REVESTIMENTO EXTERNO REBOCO
19. REVESTIMENTO INTERN  REBOCO 20. PINTURA EXTERNA LATEX
21. PINTURA INTERNA LATEX 22. PISO CERAMICA COMUM
23. FORRO ESTUQUE/SEM 24.INSTALACAO ELETRICA APARENTE
25. INSTALACAO SANITARIA INTERNA SIMPLES 26. ESTRUTURA ALVENARIA
27. COBERTURA TELHA BARRO 28. ESQUADRIAS FERRO
29. ELEVADOR SEM SEM




ESTADO DE GOIAS

Prefeitura Municipal de Aruana
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

LAUDO DE AVALIAGAO

A Prefeitura Municipal de Aruana, CNPJ: 01.067.081/0001-00, neste ato representado
junto ao Departamento de Arrecadagdo em consonancia com o Decreto n°102 de 21 de outubro de
2022 no que se refere a comisséo de avaliagdo imobilidria.

Avaliagdo: AREA 1-A: Situada de frente para Rua M, no Loteamento denominado Setor
Chacaras Recreio do Araguaia, nesta Cidade de Aruanad — GO, com a area de 9.612,50m? (nove mil e seis-
centos e doze metros e cinquentas decimetros quadrados) Matricula n°365 do registro de imoéveis de
Aruana de propriedade deste Municipio, conforme descri¢do abaixo:

1 - frente para Rua M, com 50,00 metros; ao fundo divide com area da fazenda Arica,
com 76,11 metros; pelo lado direito divide com chacaras 4B e 03 do setor Chacaras Recreio do Ara-
guaia com 220,50 metros e pelo lado esquerdo divide com a chacara 1B medindo 163,11 metros;
perfazendo assim a area total mencionada.

Avaliacdo: AREA 1-A: Situada de frente para Rua M no Loteamento denominado Setor Chéca-
ras Recreio do Araguaia, nesta Cidade de Aruana — GO, com a area de 9.612,50m? (nove mil e seiscentos e doze
metros e cinquentas decimetros quadrados) Matricula n°® 365 do registro de iméveis de Aruand de propriedade
deste Municipio. Avaliagdo com base no valor de mercado em R$: 207.000,00 (Duzentos e sete mil reais) con-
forme laudo anexo.

ARUANA, aos 04 dias do més de novembro de 2022.

/ ( . v
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Rubeh nfa%eh [ "
/Corretor de Iméveis =SRECI/GO LJ(/LS’S / Secretario da Comisséo.
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Odjaine Mirian-Ferreira—
Arquiteta = CAY-=A28577-3 /| Membro da Comisséo.



~ DADOS DO CONTRIBUINTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA
PREFEITURA MUNICIPAL

CNPJ: 01.067.081/0001-00 - PRAGA COUTO MAGALHAES - CENTRO

BIC

Emissdo: 04/11/2022 as 11:09

BOLETIM DE INFORMAGOES CADASTRAIS DO IMOVEL

PROPRIETARIO: 2839 - PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA BAIRRO: CENTRO
CPFI/CNPJ: 01.067.081/0001-00 MUNICIPIO: ARUANA - GO
ENDEREGO: RUA SEBASTIAQ J DOS SANTOS QD.: 10 LT.. 14A  CEP: 76.710-000
NUMERO: 22 FONE: 62-3376-1595
. COMPLEMENTO: CENTRO COTA %: 100,00
. MATRICULA: SITUAGAOD: ATIVO
. CODIGO BIC: 3572 DATA CAD: 21/04/2002
. INSCRIGAO CADASTRAL: 001.004.0028.0192.0001 NUMERO: SN
COMPLEMENTO: BAIRRO: RECREIO DO ARAGUAIA
SETOR FISCAL: RECREIO DO ARAGUAIA CEP: 76.710-000
ENDEREGO: RUAM N° SN QD.: 0 LT.: 01A
| MEDIDAS DO IMOVEL = o :
. AREA IMOVEL.: 9.612,50 AREA TTL CONST:0,00 VR AVALIADO: 0,00 LAT. ESQUERDA :
- AREA TTL: 0,00 VR VENAL TERR: VM2 EDIFICACAD: 40,00 FUNDO :
. AREA CONST.: 0,00 VR VENAL EDIF: VM2 TERRENO: 1,50 TESTADA PRINC.: 50,00

33. NUMERO DE FRENTE(S)

UMA FRENTE

AREAAB.CONS 000 ~ VALORVENAL: 1441875  LAT.DIREITA: 19225 ~ CHANFRO:
| DADOS DA CONSTRUGAO & _ e
_ DT. INIC. CONST. DT. FIN. CONST.: DATA VISTORIA: 01/01/1920 ZONA:
DT HABITE-SE: ~ N°HABITE-SE: PADRAO: _ PLANTA: 00000
DADOS DO LOGRADOURO
I N S _ _ 7
1. OCUPACAO VAGO 2. TOPOGRAFIA PLANO
3. PEDOLOGIA FIRME 4. SITUACAO MEIO DA QUADRA
5. USO NENHUM 6. LIMITACAO - CERCA/MU SEM CERCA
7. PASSEIO NAO 8. PROPRIEDADE PARTICULAR



ESTADO DE GOIAS

Prefeitura Municipal de Aruana
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

LAUDO DE AVALIACAO

A Prefeitura Municipal de Aruand, CNPJ: 01.067.081/0001-00, neste ato representado
junto ao Departamento de Arrecadagdo em consonéncia com o Decreto n°102 de 21 de outubro de
2022 no que se refere a comisséo de avaliagdo imobiliaria.

Avaliacao: Lote 02 da quadra 03: Situada de frente para Rua Anténio Pinheiro Artiaga,
Loteamento denominado Setor Central, nesta Cidade de Aruana - GO, com a adrea de 1.725,00m? (Hum mil
e setecentos e vinte e cinco metros quadrados) Matricula n°559 do cartério de registro de imoveis de
Aruanéa de propriedade de Olair Soares de Moraes.

1 - frente para Rua Antdnio Pinheiro Artiaga, com 15,00 metros; pelo lado direito de
qguem olha do lote para referida rua limita-se com o lote 01 de propriedade da Associagdo Atlética
Araguaia, com 115,00 metros; aos fundos limita-se com o Cérrego Bandeirantes com 15,00metros e
pelo lado esquerdo limita-se com o lote 03 de propriedade de Joaquim Soares da Silva com
115,00metros, totalizando a area de 1.725,00m? (Hum mil e setecentos e vinte e cinco metros quadrados)

Avaliagdo: Lote 02 da quadra 03: Situada de frente para Rua Anténio Pinheiro Artiaga, Loteamen-
to denominado Setor Central, nesta Cidade de Aruand — GO, com a area de 1.725,00m? (Hum mil e setecentos e
vinte e cinco metros quadrados) Matricula n°559 do cartério de registro de imoveis de Aruana. Avaliagdo com
base no valor de mercado em R$: 664.000,00 (Seiscentos e sessenta e quatro mil reais) conforme laudo anexo.

ARUANA, aos 04 dias do més de novembro de 2022.

CO RIBEIRO
Fiscald uto$/ Presidente da Comisséo.

7 ”
/ f
Rubens Santos Femnanties— C,’—
Cé[retor de Imoéveis — CRECI/GO 5783 / Secretario da Comiss&o.
/¥4

Odjai'.‘ serreira
Arguiteta—CAt) — A28577-3 / Membro da Comissao.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA
PREFEITURA MUNICIPAL

CNPJ: 01.067.081/0001-00 - PRAGA COUTO MAGALHAES - CENTRO

BIC |

Emisséo: 04/11/2022 as 09:45

BOLETIM DE INFORMAGCOES CADASTRAIS DO IMOVEL

- DADOS DO CONTRIBUINT 3
' PROPRIETARIO: 22850 - MARIA DAS GRACAS BATISTA BAIRRO: CENTRO
CPFICNPJ: 269.671.111-91 MUNICIPIO: ARUANA - GO
ENDERECO: RUA ANTONIO P. ARTIAGA QD.: 03 LT.: 2 CEP: 76.710-000
NUMERO: SN FONE:
COMPLEMENTO: COTA %: 100,00
 DT.INICIO  OUTROS PROPRIETARIOSDOIMOVEL ~  COTA% DT.INICIO PROPRIETARIOS ANTERIORESDOIMOVEL  COTA% |
26/10/2018 03.869.351/0001-21 ROLANDO CARDdSO 100,00 g ‘
 DADOS DO IMOVEL oy & e i
MATRICULA: SITUAGAO: ATIVO
CODIGO BIC: 4216 DATA CAD: 17/05/2002
INSCRIGAO CADASTRAL: 001.005.0025.0195.0001 NUMERO: SN
COMPLEMENTO: BAIRRO: CENTRO
SETOR FISCAL: CENTRO CEP: 76.710-000
ENDERECO: RUA ANTONIO PINHEIRO ARTIAGA N° SN QD.: 03 LT.: 02
| MEDIDAS DO IMOVEL : :
AREA IMOVEL.: 1.725,00 AREA TTL CONST: 130,00 VR AVALIADO:  0.00 LAT. ESQUERDA : 115,00
AREA TTL: 0,00 VR VENAL TERR: 69.000,00 VM2 EDIFICAGAO: 120,00 FUNDO : 15,00
AREA CONST.: 130,00 VR VENAL EDIF: 1560000 VM2 TERRENO: 40,00 TESTADA PRINC.: 15,00
AREA AB. CONS 0,00 VALOR VENAL:  84.60000  LAT.DIREITA: 11500 CHANFRO: 000
. DADOS DACONSTRUGAO R e
DT. INIC. CONST. DT. FIN. CONST.: DATA VISTORIA: 01/01/1920 ZONA:
DT HABITE-SE: N° HABITE-SE: PADRAO: - ~ PLANTA: 00000 )
- DADOS DO LOGRADOURO
DADOS DOTERRENO Wi i
1. OCUPACAO CONSTRUIDA 2. TOPOGRAFIA PLANO
3. PEDOLOGIA FIRME 4. SITUACAO MEIO DA QUADRA
5. USO EDIFICACAO 6. LIMITACAO - CERCA/MU PLACA
7. PASSEIO NAO 8. PROPRIEDADE PARTICULAR
31. AGUA CISTERNA 32. ESGOTO FOSSA NEGRA
~ 33. NUMERO DE FRENTE(S) UMA FRENTE
' DADOS DO EDIFICACAO e
. 9. BENFEITORIA ESPECIAI  SEM 10. PAREDES SEM
11. UTILIZACAO RESIDENCIA 12. TIPO DA CONSTRUCAO CASA
13. ALINHAMENTO RECUADA 14. POSICIONAMENTO ISOLADA
15. REGIME DE OCUPACAO  CEDIDA 16. SITUACAO DA UNIDADE FUNDOS
17. ESTADO DE CONSERVA REGULAR 18. REVESTIMENTO EXTERNO REBOCO
19, REVESTIMENTO INTERN  REBOCO 20. PINTURA EXTERNA CAIACAO
21. PINTURA INTERNA CAIACAO 22, PISO CIMENTO
23. FORRO SEM 24.INSTALACAO ELETRICA SEMI-EMBUTIDA
25. INSTALACAD SANITARIA INTERNA SIMPLES 26. ESTRUTURA ALVENARIA
27. COBERTURA TELHA BARRO 28. ESQUADRIAS FERRO
29. ELEVADOR SEM 30. ESTACIONAMENTO SEM
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AVALIACOES E ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO

PREFEITURA DE ARUANA - GO

LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO

OBIETIVO : Avaliagdo de valor de mercado para o imdvel pertencente a Prefeitura Municipal de Aruana
FINALIDADE : Determinac¢do do valor de mercado para garantia de pagamento.

OBJETO : Terreno com area de 2.520,00m>.

ENDERECO : Rua Peri, 4rea 1-A, Loteamento Encontro dos Rios- Aruani - GO.

LOCALIZACAO : -14.9329587,-51.0850056

Laudo n. T 38-3926/2022

Goiania, 03/11/2022

%1 47 08K RAOLES (A Mahasennonharia C shassnnanharia rom % rontatn@shasennenharia rnm
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RESULTADOS DA AVALIACAO:

kumuwmm-mhmi
:  Certidio de Inteiro Teor: :

RS 454.000,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil reais)

DADOS DO AVALIADOR:
DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha Corréa /
CNPJ: 27.351.003/0001-26 CREA-GO: 24524/D
03/11/2022
i -

X b‘l Vun tkum \ i

Arthur Flecha Correa

Engenheiro CREA 24524 D GO

Assinado por. ARTHUR FLECHA CORREA:03726884114

1
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Determinagdo técnica do valor de mercado e valores de liquidagdo imediata maximo e
minimo (conforme item 3.30 da NBR 14.653-1 — Liquidacio forgada)

PROPRIETARIO DO IMOVEL (Conforme documentagio apresentada):

Prefeitura Municipal de Aruani

DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Imével Urbano

Area de terreno (m?): 2.520,00 (conforme Memorial Descritivo e Registro Geral de
Matricula n°® 3.926, Aruanid - GO)

Classificacdo quanto a liquidez:

(x)Baixa ( )Normal ( )Alta

Metodologia:

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Tratamento de dados por Regressdo Linear Multipla através do software TS SISREG

ESPECIFICACAO DO LAUDO:

Graus de fundamentacao:
MCDDM [ ( )Graul (X)GranIl ( )Graulll

Grau de precisdo: {( )Graul ( )Granll (X)GranlIll

2
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1. DEFINICOES: NBR 14653-1: 2001

amostra: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagao.
amostragem: Procedimento utilizade para censtituir uma amostra.

avaliagdo de bens: Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliagées, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacao
econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.

benfeitoria: Resultado de obra ou servico realizado num bem e que ndo pode ser retirado sem destrui¢do,
Jfratura ou dano.

campo de arbitrio: Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, dentro do
qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo
contempladas no modelo.

custo de reedigdo. Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em vista o estado em que se
encontra.

custo de reprodugdo: Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar eventual depreciagdo.
dado de mercado: Conjunto de informagoes coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

engenharia de avaliagbes: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados, aplicados a
avaliacdo de bens.

engenheiro de avaliagGes: Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitagdo 1écnico-
cientifica para realizar avaliagées, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arguitetura
e Agronomia — CREA.

fator de comercializacdo: Razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicdo ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que I (um).

imével: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser classificado como
urbano ou rural, em fun¢do da sua localizagdo, uso ou vocagdo.

inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusées sobre a populagdo a partir
de amostra.

liquidacdo forgada- Condicdo relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio
de absorcdo pelo mercado.

modelo de regressdo: Modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com base numa amostra,
considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.

prego: Quantia pela qual se efetua, ou se propoe efetuar, uma transagao envolvendo um bem. um fruto ou um
direito sobre ele.

situagdo paradigma: Situacdo hipotética adotada como referencial para avaliagdo de um bem.

vistoria: Constatacdo local de fatos, mediante observagées criteriosas em um bem e nos elementos e condigées
que o constituem ou o influenciam.

4
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2. APRESENTACAO

Prefeitura de Aruani - GO,

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL: RUA PERI, AREA 1-A, LOTEAMENTO
ENCONTRO DOS RIOS- ARUANA - GO.

Mediante pedido, a EBAE conduziu e elaborou o laudo de avaliagdo para o imovel em epigrafe,
apresentando seus valores de mercado para as finalidades propostas na data deste laudo.

No laudo que segue consta descrito as caracteristicas do imével, bem como a metodologia
adotada e processos de calculos realizados.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatério, os servigos contratados estejam
concluidos, salvo necessidade de retificaciio ou de esclarecimento de dividas.

Agradecemos, acima de tudo, a confianca a nds depositada e colocamo-nos a disposi¢do para
novas demandas.

Respeitosamente,

Crcee Dilnee Brrrondes

FErica Silva Bernardes — Sécia Administradora

Goiénia, 03/11/2022.

anvaee

X Affs' ;mr \Lclm. Lum'p.

Engenheira CREA 24524 DGO
Asmnado por. ARTHUR FLECHA CORREA Q726884114 §
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3. TERMOS DO CONTRATO E CONDICIONANTES

A EBAE realizou o laudo de avaliagdo para a finalidade proposta, apresentado por
resultado o trabalho que segue, com os valores de mercado e de liquidez (conforme solicitagdo)
que couberem ao imoével proposto.

Este trabalho foi conduzido por profissionais qualificados e fundamentado nos
principios éticos e de boa pratica da engenharia, com respaldo técnico da ABNT NBR 14653,
a qual serviu de baliza para os procedimentos tomados.

O valor de mercado aqui apresentado fundamenta-se pelas definicdes técnicas
apresentadas respectivamente pela Suprema Corte do Estado da California — EUA e do Eng.
Enrique Lira Montes de Oca extraidas da obra do Eng. Sérgio Antonio Abunahman: Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagoes, pg. 13.

Valor de mercado é o maior preco em termos de dinheiro gue o imovel pode
ter uma vez posto a venda, abertamente, por um lempo razodvel para
encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos os usos,
propositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha capacidade de utilizar
o imovel. Valor de mercado é o prego pago por um comprador desejoso de
comprar, mas ndo forcado, a um vendedor desejoso de vender, mas também
ndo compelido, tendo ambos o pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor de mercado é o pre¢o que um vendedor estd disposto a aceitar, e um
comprador a pagar, ambos perfeitamente bem informados e dentro de
circunstancias normais, objetivas e subjetivas, para um determinado imovel.

Apud, Abunahman, Sérgio Antonio. Curso basico de engenharia legal e de
avaliagdo, Sdo Paulo: Pini, 2008.

O contetido do laudo atende o objetivo proposto, apresentando valores para data
referencial, mediante: analise da documentagdo apresentada 8 EBAE, vistoria técnica ao imével
e regido, pesquisa, coleta de dados e entrevista/pesquisa junto a individuos e entidades
relacionadas ao setor imobilidrio local, realizagdo de célculos estatisticos/mateméticos e
elaboragéo deste relatdrio, o qual tras, com transparéncia ndo somente os resultados, bem como
os procedimentos, cdlculos e fontes de dados.

O trabalho se baseia em informagdes e documentos apresentados pelo solicitante, e seus
tidos como prepostos como: proprietario, inquilino e outros eventuais indicados. Portanto, se
baseia este trabalho na boa fé das informacdes e da autenticidade documental.

Este trabalho ndo contempla a investigacdo independente ou a auditoria sobre
informacdes fornecidas. A EBAE entende que todas as informagdes sdo corretas e garantidoras
de boa-fé.

anioz

A .
Arthur Flecha Comes

Engenheira CREA 24524 5 GO
Assirada por. ARTHUR FLECHA CORREACIT26804114 £
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Este laudo e suas conclusdes aqui apresentadas referem-se Unica e exclusivamente ao
escopo e as solicitagdes feitas 8 EBAE pelo cliente, se destinando, Gnica e exclusivamente para
os fins contratados. Por conseguinte, tanto nossas recomendag¢des quanto o laudo ndo poderdo
ser utilizadas para outro propdsito que nio os aqui mencionados.

Este laudo ndo deve ser utilizado ou ser apresentado em partes ou com excertos
separados.

Premissas basicas:

O laudo apresenta todas as condi¢bes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as andlises, opinides e suas conclusaes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibilizacdo e homogeneizagdo;

O laudo foi elaborado com estrita observancia aos postulados constantes do Cédigo de
ética profissional,;

Os honorarios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma, subordinados
as conclusoes deste laudo;

O avaliador ndo possui nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualgquer interesse nos bens objeto deste
laudo;

A titulacdo do imovel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de
quaisquer onus ou gravames.

O laudo nao contempla a avaliagdo de bens moveis e tampouco de equipamentos,
magquinas ou utensilios.

A EBAE ndo se responsabiliza por informagédes fornecidas por terceiros e ndo serd
responsavel, sob qualquer hipétese, por danos ou perdas decorrentes da omissdo de
informagées por parte do contratante ou de terceiros consultados.

B2z

Engenheira CREA 24524 D GO
Assnadc por: ARTHUR FLECHA CORREACIT26E84114. ]
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4. INTRODUCAO

Com o presente laudo objetiva-se a avaliagdo para valor de mercado de imével
localizado na RUA PERI, AREA 1-A, LOTEAMENTO ENCONTRO DOS RIOS- ARUANA
- GO, ARUANA - GO.

O levantamento foi feito in loco por engenheiro civil e o laudo elaborado por outro
profissional, sendo este trabalho composto em Identificagcdo do solicitante, objetivo, introdugao,
documentacdo, indicagdo e caracterizagdo (com relatorio fotografico), metodologia utilizada,
fundamentacdo e precisdo, especificagdo, caracteristicas da regido, memorial de célculo,
conclusdo e Anexos I — Memorial de calculo, 11 — Fotos do imével, ITI — Planilha de pesquisa
de mercado, IV - Documentos.

Para o estabelecimento das 4reas e dimensdes do imdvel, foram coletadas informacdes
através de ferramentas disponiveis do Google Maps, Google Earth e dados contidos no Registro
Geral de Matricula n°® 3.926, Aruand — GO e Memorial Descritivo

Nio foram executados neste trabalho o servigo de aferigdo fisica das dimensdes do
terreno, tampouco confrontagio das certiddes e matriculas com a situagdo local. Sendo assim,
as delimita¢des adotadas foram aquelas estabelecidas nas certiddes.

A vistoria abrangeu toda a regiao periférica do imovel. A visita foi com a presenca do
responsavel.

O imoével objeto deste estudo e da presente avaliagdo foi vistoriado na data de
28/10/2022, conforme previsto em norma por profissional habilitado.

Este laudo se reserva ao uso exclusivo do solicitante.
5. CONHECIMENTO DA DOCUMENTACAO

De acordo com o item 7.2 da NBR 14.653-1, recomenda-se ao iniciar o procedimento da
avaliacdo, tomar posse e conhecimento da documentacéo disponivel.

A documentagao utilizada como referéncia foi, conforme anexo IV:

¢ Registro Geral de Matricula n° 3.926, Aruani — GO
¢ Memonal Descritivo.

@anvaz

X Yo dide Covin

Engenheiro CREA 24524 D GO
Assinadc por: ARTHUR FLECHA CORREA Q3726884114 8
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6. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O imével trata-se de um terreno em area urbana consolidada na esquina da quadra com
area total de 2.520,00m?. No imével ha foi encontrado benfeitorias.

A topografia do imével € plana com drenagem seca.
A vocacgdo do imdvel € para fins residenciais.
Nio foi possivel identificar a ocupagdo.

Na figura 01 esta representado o acesso ao imével avaliando.

Figura 1- Frente do imovel

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO
O imével esta situado em uma periférica de Aruana-GO.

A microrregidao e o imovel possuem como melhoramentos piblicos: pavimentagio,
energia elétrica, iluminacdo publica, coleta de lixo, rede de esgoto, rede de telecomunicagéo.

A vocacdo das proximidades é residencial.

@z

X Mo Jide Conin

Engenheirg CREA 24524 D GO
Asurado por: ARTHUR FLECHA CORREACIT2688411¢.
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O acesso ao imovel é facil.

Figura 2 logradouro de acesso

7.1.  Identificacdo do imével avaliando

Figura 4 Mapa saitélite do municipio
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Figura 5 Mapa satélite micro regiao
8. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia geral empregada na avalia¢do do imével baseia-se nas normas IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, atendendo as determinacdes da NBR 14.653.

Para a determinagdo do valor do imédvel, optou-se pela utilizagio do método
comparative direto de dados de mercado (MCDDM), pois trata-se de um método
recomendado e consagrado para este tipo de avaliagdo.

Assim, foram coletados informagdes de imoéveis semelhantes & venda ou vendidos na
regido. As amostras foram tratadas pela técnica de tratamento por regressdo linear.

Embasou-se em pesquisa de mercado, envolvendo além dos pregos comercializados ou
ofertados, as demais caracteristicas ¢ atributos que exerceram significativa influéncia no valor
do avaliando para as condi¢des de mercado.

A aplicagdo do método comparativo de mercado para determinagdo do valor foi
selecionado em fungdo de sua capacidade de transmitir uma estimativa de valor do imével
juntamente com suas caracteristicas diante da conjuntura de mercado local para imoveis
semelhantes.
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As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, sio ponderados por metodologia cientifica
(modelos de regressao linear, redes neurais artificiais, regressdo espacial, etc) ou através de
homogeneizacgdo por fatores e critérios, tendo sido utilizada regressdo linear presente no Anexo
L.

O método comparativo foi utilizado devido ao seu fundamento. De forma direta esse
método é uma maneira de comparar unidades de iméveis semelhantes, o profissional
devidamente habilitado ird produzir uma pesquisa de mercado, nas diversas plataformas de
informacio, até mesmo dos iméveis ji vendidos na mesma regido, para que seja possivel fazer
um paralelo com o imé6vel serd avaliado, dando credibilidade ao trabalho técnico do avaliador.

9. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A especifica¢do de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagbes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacfo desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcances de
graus elevados de fundamentacdo. Quanto aos graus de precisdo, estes dependem
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por 1sso, n3o passivel
de fixacdo a priori.

O tratamento de dados desta avaliagdo visou atingir Fundamentacio III e Precisao IIL
10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14653-2:2011 estabelece que a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve
alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados e/ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor.

Assim, para aplicagdo de comparagdo de mercado, fez-se necessario realizar uma
pesquisa mercadoldgica de iméveis equipardveis, ou seja, que apresentem similaridade aos do
avaliando, quanto as suas caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagdo, e que,
posteriormente, através de um tratamento estatistico adequado (cientifico ou por fatores),
permitiram aferir o seu valor justo e atual de mercado.

A amostra mercadologica utilizada ¢ composta por elementos paradigmas ao avaliando,
conforme oferta de venda de imdveis e benfeitorias semelhantes ao do avaliando nas cercanias
ou situados em zonas com caracteristicas semelhantes.
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11. OBSERVACAO E PREMISSAS

Nio foi examinada a documentagio relativa ao pagamento de taxas, impostos, dividas,
financiamentos, etc. E esta avaliacfo refere-se aos imdveis livres e desembaracados de
quaisquer onus ou gravames, inclusive ambientais.

Na vistoria ndo foram conferidas as dimensdes do terreno, construgdes € suas
confronta¢des. Neste laudo foram adotadas as informacdes contidas na documentacdo
apresentada ao avaliador.

12. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS

A pesquisa abrangeu os elementos comparativos, coletados constantes da tabela do
ANEXO III, dos quais foram analisados para sua efetiva utilizagdo. Foram feitas inimeras
simulagdes com variaveis consideradas e de acordo com atual conjuntura e informagdes
possiveis de serem extraidas.

13. MEMORIAL DE CALCULO

Os célculos referentes ao levantamento estatisticos dos valores e fatores, juntamente
com os dados das amostras constam no anexo [ deste trabalho.
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14. CONCLUSAO

Baseado na pesquisa realizada, vistoria, metodologias adotadas e nos preceitos da NBR
14653/2 (Avaliagdo de Iméveis Urbanos) — 14653/1 (avaliacdo de Bens — Parte 1/
Procedimentos gerais), o valor nesta data ¢ de:

RS 454.000,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil reais)

Obs.: O valor final arredondado obedece a NBR 14.653/01 que limita o arredondamento em +
ou-— 1%.
Ainda foi considerado o valor arbitrado reduzindo o objeto avaliando em 5% em

detrimento das condigdes de situag@o (oferta ou efetivagdo), visto que a amostra representa os
iméveis ofertados, e ndo os negociados.

NOME DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha
Correa
CNPJ: 27.351.003/0001-26 Fgenbeirg: Covil
CREA-GO: 24154/D CREA-UF: 24524/D-GO

Goiania, 03/11/2022.
ARTHUR FLECHA 3 s e e e e
CORREA:03726884 1 14== 155

EBAE engenharia

Empresa Brasileira de Avaliagdes e Engenharia Ltda.

CNPJ: 27.351.003/0001-26
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Anexos
I- Memorial de calculo do imdvel
II- Fotos do imovel

1lI-  Planilha de pesquisa de mercado
IV-  Documentagio do objeto avaliando
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Anexo I
(Memorial de cilculo do imével)

APRESENTACAO DO MODELO ADOTADO
Modelo, consideragdes e intervalos de utilizacio.

Partiu-se de uma pesquisa realizada no municipio onde foram identificadas as ofertas
de 38 imdveis semelhantes ao avaliado, cujo tratamento estatistico resultou no uso de 35
amostras, e adocdo do seguinte modelo de formagéo da variacdo de pregos de venda destes
imoveis apds consideracdes sobre os fatores com maior influéncia sobre o mercado.

MODELO: MODELOO
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 38 19
Total
=35 !
Utilizados Urilizadas
1 0 Grau Liberdade : 31
Outlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: y

COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagio : 0,99392 Total : 631459,30797
Determinagdo  : 0,98787 Residual 1 1619148,12846
Ajustado : 0,98670 Desvio Padro . 15,71896
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : R41,54297 D-Calculado : 1,58878
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste  : NZo auto-regressdo 95%
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NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo

-lal 68 71
-1,64 a +1,64 90 85
-1,96a+1,96 95 94

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y = 38,024781 + 5948,302440 * 1/X, + 26,476571 * X>2 + 61826,237309 * 1/X;

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 168,64 Coefic. Aderéncia : 0,98787
Variagio Total : 631459,31 Variacdo Residual : 7659,66
Varidncia : 18041.,69 Varidncia : 247,09
Desvio Padrdo  : 134,32 Desvio Padrio 21572

G3/11/2022
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observade X Valor Calculado)

Valores Calculados

o N ) ST ey et . Vs

100 150 200 250 300 30 400 450 500 550 600 830 700
Valores Ohservados

Histograma de Residuos Padronizades X Curva Normal Padrio
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Distribui¢do de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Andglise Mista
Walor caiculado versus residuc padronizado
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 Area do Lote

Unitério

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 330,00 a 11600,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -2,18 % na estimativa

X2 Vocacido Comercial

Tipo: Codigo Alocado

Unitério

Amplitude: 0,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

112022
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10% da amplitude na média: 19,10 % na estimativa

Micronumerosidade: ndo atendida.

X; Distancia

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 150,00 a 6000,00

Unitério
sHE8E

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -6,36 % na estimativa

Y Unitério

Tipo: Dependente

Amplitude: 62,50 a 699,01

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

i Escala Significincia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student
(Soma das Caundas) (Padrao = 0,98670)
Caleulado
X, Area do Lote 1/x 1,55 13,21 0,98612
Xa Vocacgdo Comercial x? 16,41 0,01 0,87520
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X3 Distancia 1/x 19,16 0,01 0,83451

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
«  MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

«  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=
Q
. 2
5 |2 |E
E QAP |
3|2 |e|g |88
>l s |9 |8 |E|E
.‘E’ENS'E-_-
E|5 |28 |2 |E
sl AR
X,
Xz
X
b

Observa-se pelo grafico dos residuos o principio da aleatoriedade com a dispersdo da
nuvem de elementos dispostas ao redor do eixo, caracterizando um modelo homocedastico, com
uma determina¢do do modelo, logo implicando numa alta capacidade de explicagdo das
variagdes neste mercado, assim sendo foram atendidos todos os preceitos da NBR 14653 da
ABNT, partes | e 2 que norteiam a avalia¢do dos imdveis urbanos.

* A matriz de covariancia ndo exibe dependéncias de grau elevado entre as variaveis
auxiliares.

e Os diversos valores de “y” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados
em locais diferentes, condi¢do que normalmente o mercado imobilidrio j& atende,
portanto, a aleatoriedade de “i”” pode ser considerada real.

e Ha evidéncias de normalidade na leitura do grafico de residuos - apesar da ocorréncia
de ruidos na composi¢do do tragado dos pontos, a plotagem das observagdes sugere um
comportamento aleatorio.
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e Nio foi identificado sinal de Homocedasticidade para as amostras, apresentando
dispersio satisfatdria.

» A aderéncia dos valores previstos e observados se mostram satisfatorios.

Enderego: Rua Peri Area 1-A
Municipio: Aruana

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extip. Minimo Méaximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area do Lote 2.520,00 330,00 11.600,00
Vocagéo 2,00 0,00 3,00
Comercial
Distancia 1.300,00 150,00 6.000,00
Unitario 193,85 62,50 699,01

2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio  Desvio  Desvio

Minimo Estimado Maximo Minimo  Maximo Total

Confianga (80 %) 185,46 193,85 202,24  -433% 4,33%  8,66%
Predicao (80%) 171,77 193,85 _ 215,93 -11,39% 11.3%% 22,78%
Campo de Arbitrio 164,77 193,85 222,93 -15,00% 15,00% 30,00%

3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO

Minimo (R$) Estimativa (R$) Méximo (R$)
Confianga (80 %) 467.359,20 488.502,00 509.644,80
Predic3o (80%) 432.860,40 488.502,00 544.143,60
Campo de Arbitrio 415.220,40 488.502,00 561.783,60

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 180,28

Justificativa:

5. VALOR DE AVALIAGAO
R$ 454.000,00 (quatrocentos e cinquenta e quatro mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

/2

X W Side Conin

—_—. 1

Assinado por. ARTHUR FLECHA CORREAQST2684114. DD

. A7 00K AROLER () mehasennenharia C phasennenharia ram WA cnntatn@ehasennenharia rom



S eBAe

T 38-3926 AVALIACOES E ENGENHARIA
Minimo (R$): 433.162,80
Arbitrado (R$): 454.000,00
Méaximo (R$): 475.448 40

7. CLASSIFICAGAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade: 8,66 %
Classificagdo para a estimativa: Grau lll de Precisdo

8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

« 210 S ~ — — ] : .
3 N—— i e
1‘w. — e ——
180 —
1?0 ———— e e — . e e e e e e e
2000 4000 £.000 8000 10.000 12.000

Area do Lote - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Moda

-

500 1000 1500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 6000
Disténcia - Valor Estimado e intarvalo de Conflanca

9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DA AMOSTRA
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Consideracoes sobre Grau de Fundamentacio:

Tabela 1 - Grau de fundamentagdo — Regressao para MCDM

Ite Descri¢do I I 1 Nota
m atrib
uida
-, ta quanto as . .
Caracterizagdo do imovel | Completa quanto a todas Comple q Adocdo de situagio
1 : . : varidveis utilizadas no g 3
avaliando as variaveis analisadas paradigma
modelo
i ini + nde k é
SEtaONE shirin e DICFILOMERES | ey crdolk S ailiioits | BIET onide kb oombmins
2 dados de mercado numero de varidveis de varisveis independentes | de varidveis inde ntes 3
efetivamente utilizados mdependentes pe .
Apresentagio de
informagdes relativas a N
de
todos os dados e Apresentacio de . Apm,se ntagaq
. - . . . - . informagdes relativas aos
3 Identificagdo dos dados variaveis analisados na mformacdes relativas a dados ¢ varidveis 3
de mercado modelagem, com foto e | todos os dados e varidveis efeti T
caracteristicas analisados na modelagem o
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas uma Admitida, desde que: a) as
variavel, desde que: a) as medidas caracteristicas do
medidas caracteristicas do imdvel avaliando nio
imovel avaliando nio sejam superiores a 100%
sejam superiores a 100% do _limjie an.nostr.?l ‘
. ) N do limite amostral superior, nem inferior 2
4 Extrapolacdo Néo admitida superior, nem inferior metade do hmxtc amostral 3
metade do limite amostral inferior;
inferior; b) o valor b) o valor estimado no
estimado no limite da limite da fronteira
fronteira ?.mostr?l, paraa amostral, para a referida
referida varidvel varidvel simultaneamente
Nivel de significincia
alfa (somatorio das duas
caldas) méximo para a
20% 309
3 rejeicdo da hipotese nula 1k ¢ A’ i
de cada regressor (teste
bicaudal)
oTee
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=)

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

1%

5%

10%

(7]

Tabela 2 - Enquadramento do Grau de fundamentacdo — Regressao para MCDM

Graus 18 11 I
Pontos minimos 16 10 6
Itens Obrigatdrios 245e6 245¢eb Todos no minimo 1

Somatorio: 16

Portanto, Grau Il de fundamentacio — Tabela 1 do item 9.2.1 (Grau de Fundamentacio).
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Anexo I1

Fotos do imovel
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Anexo I11

(Planilha de pesquisa de mercado)

Observacdo: O descarte além dos dados amostrais coletados se deve a desqualificacdo (oferta
de venda) e/ou dificuldades em contatar vendedores com o niimero divulgado no local e da area
ser abaixo da metade da area do avaliando. Para estes casos, ndo foi apresentado o valor do

imovel.
N° | PAVIMENTACAO | AVENIDA POGRA| AREALOTE | VOCACAO COMERCIAL | ESQUINA| DISTANCIA | DATA | UNITARIO
1 1 0 3 375 2 0 500 0 26333333
2 0 0 2 1014 1 o 3500 0 98619329
3 1 1 1 468 2 0 800 0 23504274
4 0 0 1 494 0 0 2500 0 91,093117
5 o 0 2 560 0 0 5000 0 62,5
6 1 0 1 10000 0 0 5000 0 105
7 1 0 2 700 1 0 2500 0 100
8 0 0 1 700 1 0 6000 0 68,571429
9 1 0 3 360 2 0 2800 0 125
10 1 0 2 39 1 1 3000 0 120,70707
1 1 0 3 750 1 0 2500 0 105,33333
12 1 0 3 4355 2 1 1500 0 172,21584
13 7 0 2 1216 3 0 150 0 699,01316
14 1 0 3 4280 3 1 200 0 584 11215
15 1 0 3 700 1 0 1800 1 100
16 1 0 3 468 2z 0 900 1 235,04274
17 0 [ 3 1014 1 0 2500 1 98619329
18 0 0 3 72 1 1 2000 1 110,80332
19 1 1 3 11600 1 1 1500 1 112,06897
20 1 0 3 1209 1 0 1800 1 134 82217
21 1 0 3 212 2 1 1800 2 176,31103
2 0 0 3 560 ) 0 2500 2 625
23 1 0 3 455 1 0 1800 2 105.49451
24 1 0 3 583 1 0 1800 2 89.193825
25 1 0 3 530 1 0 1800 2 98,113208
26 1 0 3 528 1 0 1800 2 98,484848
27 1 0 3 360 2 ) 1000 2 22222222
28 1 0 1 700 1 0 1800 2 100
28 1 1 2 700 1 0 1000 2 107,14286
30 0 0 3 600 2 0 2500 2 141,66667
31 1 0 3 1300 3 0 1000 2 346,15385
32 1 0 2 722 1 0 1000 2 110,80332
33 1 0 3 330 2 1 2000 2 203,0303
34 o 0 3 500 0 0 2500 2 70
35 1 0 3 403 1 0 1200 2 148,88337
36 1 0 3 1209 1 ) 1800 2 13482217
37 1 0 3 391 2 0 1800 2 204,60358
38 1 0 3 700 2 0 800 2 20285714
Tabela — Resumo das informagdes das amostras
o120
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AVALIACOES E ENGENHARIA

T 38-3926

ELEMENTO COMPARATIVO | 1
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO centro
COMPLEMENTO em condominio
CIDADE / BARRO Aruand
SITE htips /iwww. Zapamoves
PAVIMENTACAD 1
AVENIDA 0
TOPOGRAFIA 3
LOCALIZACAD
PRECO OFERTADQ RS 110.000,00
AREALOTE 375

VOCACAD COMERCIAL

2

ELEMENTO COMPARATMO | 2  [paTaA

TIPO DE MOVEL [Terreno

ENDERECO }zona rural

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruani

SITE hiips - [hawrarw 5. COMMm.

PAVIMENTACAO 0 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 2 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 100.000,00 |UNITARIO

AREALOTE 1014 DISTANCIA

VOCACAO COMERCIAL |1 DAT A
ELEMENTOCOMPARATVO | 3 [DATA

TIPO DE IMOVEL Tereno

ENDERECO av. lago rico, 1

COMPLEMENTO setor mansoes do vale araguaia

CIDADE /| BAIRRO Aruani

SITE hitips /iwww zapimoveis. com . br/imovelvenda-terreno-lote-cony

PAVIMENTACAD 1 |conDOMiNIO

AVENIDA 1 ESQUINA

TOPOGRAFIA 1 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

IPRECO OFERTADO RS 110.000.00 [UNITARIO 235,

AREALOTE 468 ___|DISTANCIA 800

VOCACAO COMERCIAL |2 {DATA 0 ]
ELEMENTO COMPARATIMO | 4 |DATA | 7HI12020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO racy

CIDADE / BAIRRO Avuana

SITE hitps./fwww.Zapimovess. com b/imovel/venda-terrenc-ole-c

PAVIMENTACAO 0 CONDOM

AVENIDA 0 |ESQUINA

TOPOGRAFIA 1 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PREGCO OFERTADO RS 45.000,00 |UNITARIO 91,08311741

AREALOTE 494 |otsTANCIA 2500

VOCAGAD COMERCIAL |0 |oaTA [
ELEMENTOCOMPARATMO | 5 [DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO

COMPLEMENTO JARDIM RACY

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE hitps Hwww.zapimoveis. com . brfimovelivenda-terreno-lote-cony

PAVIMENTACAD 0 |conpDoMiNiO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 2 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO "

PRECO OFERTADO RS 35.000,00 |UNITARIO 62,5

AREALOTE 560 DISTANCIA 5000

VOCACAD COMERCIAL |0 DAT A 0

a0
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EBHAE

T 38-3926 AVALIACOES E ENGENHARIA
ELEMENTOCOMPARATIVO | 6 |DATA | 71112020
TIPO DE IMOVEL Tefreno sem foto
ENDERECO
COMPLEMENTO mansoes vale do araguaia
CIDADE / BAIRRO Aruan3
SITE hiips:/Awww Zapimovess. com. br!mwtmmg
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 105.000.00 [UNITARIO 10,5
AREALOTE 10000 DISTANCIA 5000
VOCACAD COMERCIAL |0 DATA 0
ELEMENTO COMPARATVO | 7 |DATA | 7//2020 sem foto

TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO centro
CIDADE / BARRO Aruani
SITE DS./iwww Zas 2is. com Drfmoved/venda-terrenc-ioie
PAVIMENTACAD 1 [conpominG — |
AVENIDA ESQUINA
TOPOGRAFIA 12 TELEFONE
LOC CONTATO
PRECO OFERTADO RS 70.000,00 [UNITARIO 1
AREALOTE 700 |DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |1 |DATA 0
ELEMENTO COMPARATMO | 8 [DATA | 712020
TIPO DE IMOVEL [Temrenc
ENDERECO |Rua Ric do Peixe,GD 31 LT385 ,SETOR MANSOES VALE
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruan3
SITE -/igo.ob.com. LNk
PAVIMENTACAD 0 CONDOMINIO
AVENIDA 0 |ESQUINA
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGCO OFERTADO RS 48.000,00 [UNITARIO 68,57142B57]
AREALOTE 700 |DISTANCIA
VOCACAD COMERCIAL |1
ELEMENTO COMPARATIVO
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO [
CIDADE | BARRO Aruana
SITE hitps//go. olx com. brigrande-goraniz-c-anapoksterenos/exceld
PAVIMENTACAO 1
AVENIDA
TOPOGRAFIA 3
LOC
PRECO OFERTADO RS
AREALOTE 360
VOCACAD COMERCIAL |2
ELEMENTO COMPARATIVO
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE :
PAVIMENTACAD
AVENIDA
TOPOGRAFIA 2
LOCALIZACAO
PRECO OFERTADO RS
AREALOTE 396
VOCACAD COMERCIAL |1

% R o do Peixe
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T 38-3926
ELEMENTO COMPAR/

TIPO DE IMOVEL

ENDERECO

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO

SITE

PAVIMENTACAO

AVENIDA

TOPOGRAFIA

LOCALIZAGAD

PRECO OFERTADO

AREALOTE

VOCAGCAO COMERCIAL |1 DATA 0
ELEMENTO COMPARATVO | 12 [DATA | THR2020

TIPO DE IMOVEL [Terreno

ENDERECO Rua Arapoema Quadra 52 It 04, esquina Rua biapina

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruana A

SITE figo.abc i Ae JAg

PAVIMENTACAD 1 [conpoMiNIO

AVENIDA 0 |ESQUINA 1

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 75.000,00 [UNITARIO 172,21

AREALOTE 435,5 |DISTANCIA 1500 I

VOCAGAD COMERCIAL |2 |DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 13 |DATA | 71112020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Praga Couto Magaihdes

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruand

SITE

PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA 0

TOPOGRAFRIA 2 TELEFONE 996247974

LOCALIZACAD CONTATO Natanael

PRECO OFERTADO RS 850.000,00 |[UNITARIO 699.0131

AREALOTE 1216 DISTANCIA 150

VOCAGAD COMERCIAL |3 DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 14 |DATA

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE

PAVIMENTACAO 1 JconpomiNIO

AVENIDA 0 |[ESQuiNA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PREGO OFERTADO RS  2.500.000,00 |UNMITARIO

AREALOTE 4280 DISTANCIA

VOCAGAO COMERCIAL |3 DATA
ELEMENTO COMPARATVO | 15 [DATA

TIPO DE IMOVEL |Terreno

ENDERECO |Rua ric do pee

COMPLEMENTO mansoes

CIDADE / BARRO Aruana

SITE J

PAVIMENTACAO 1

AVENIDA 0 |ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 |TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PREGO OFERTADO RS 70.000,00 {UNITARIO

AREALOTE 700 DISTANCIA

VOCACAD COMERCIAL |1 DATA

EBHE
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T 38-3926 .
ELEMENTO COMPARATIVO | 16 |DATA | 131202021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE hitps /Awww imovelweb com bripropnedades Aote-com-468-m-
PAVIMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRARA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 110.000,00 |UNITARIO 235,042
AREALOTE 468 |DISTANCIA 900
VOCACAOD COMERCIAL |2 |DATA 1
ELEMENTO COMPARATIVO | 17 |DATA | 131272021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE /| BAIRRO Aruand
SITE :
PAVIMENTACAD
AVENIDA
TOPOGRAFAA
LOCALIZACAD
PRECO OFERTADO RS 100.000,00 [UNITARIO 98,61932939]
AREALOTE 1014 DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 1
ELEMENTO COMPARATIVO | 18 [DATA | 13122021
TIPO DE IMOVEL Temreno
ENDEREGO Parque Morumbi
COMPLEMENTO mansdes
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE hitps ://www.campainha.com. brfimovess/venda-ierreno-aruanad
PAVIMENTACAO 0 |conpomino
AVENIDA 0 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGCO OFERTADO RS 80.000.00 [UNITARIO 110,8033241
AREALOTE |DISTANCIA 2000
VOCACAO COMERCIAL |1 |DATA 1
ELEMENTO COMPARATIVO | 19 [DATA | 1322021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO Rodovia de acesso - trevo
CIDADE / BARRO | Aruana
SITE hitps //qo.chx com. brigrande-goana-e-anapoksterrenosivendg
PAVIMENTACAD 1 |conpominio
AVENIDA 1 |ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS  1.300.000,00 |UNITARIO 112,0689655)
AREALOTE 11600 |DISTANCIA 1500
VOCACAOQ COMERCIAL |1 |DATA
ELEMENTO COMPARATMO | 20 [DATA | 131272021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO
SITE
PAVIMENTACAO
AVENIDA
TOPOGRAFIA
LOCALIZACAD
PRECO OFERTADO RS 163.000,00 [UNITARIO 134,8221671
AREALOTE 1209 DISTANCIA 1800
VOCACAO COMERCIAL |1 DATA 1
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T 38-3926 AVALIACOES E ENGENHARIA
ELEMENTOCOMPARATIVO | 21 |DATA | 28nomzezz
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Alameda 0- Aruand - GO
COMPLEMENTO Setor Encontro dos Rios - Porto das Araras - 150m do rio
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE https - /iwww . vivareal com. briimoveliote-terreno-centro-banros+
PAVIMENTACAO 1 [conDoMiNG
AVENIDA 0 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 350.000,00 |UNIT ARIO 176,3110307]
AREA LOTE 2212 IDISTANCIA 1800
VOCACAO COMERCIAL |2 |DATA 2
ELEMENTO COMPARATIMO | 22 |DATA | 28Mom022

ELEMENTO COMPARATMO | 23  |DATA | 28nor022
TIPO DE IMOVEL Temreno
ENDEREGO Lote 06 Setor Ana Paula
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Anuana
SITE hitns :/Awww . vivareal com. briimoveliote-terreno-1
PAVIMENTACAO 1 CONDOM
AVENIDA ESQUINA
TOPOGRAFA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 48.000.00 |UNITARIO 105.
[AREALOTE DISTANCIA 1800 I
VOCAGAD COMERCIAL |1 DATA 2 |
ELEMENTO COMPARATIVO | 24 [DATA | 28/10/2022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Lote 09 Setor Ana Paula
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruana
SITE hitps-/iwww.vivared com briimovelficte-tesreno-1-guarios-cend
PAVIMENTAGCAO 1 [conDOMINID
AVENIDA 0 {EsQuUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 52.000,00 {UNITARIO 89,1
AREALOTE 583 |DISTANCIA 1800
VOCACAO COMERCIAL |1 [oaTA 2
ELEMENTO COMPARATVO | 25 |DATA

TIPO DE IMOVEL

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO

SITE

PAVIMENTACAD

AVENIDA

TOPOGRAFIA

LOCALIZACAD

PREGCO OFERTADO

AREALOTE

VOCACAQ COMERCIAL
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AVALIACOES E ENGENHARIA

T 38-3926
ELEMENTO COMPARATVO | 26 |DATA | zsnomozz
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Lote 12 Setor Ana Pada
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruana
SITE Mtps /hwww vivareal com. brfimovelAote-terreno-1
PAVIMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD ICONTATO
PRECO OFERTADO RS 52.000,00 [UNITARIO 9B 48484848]
AREALOTE 528 |DISTANCIA 1800
VOCACAD COMERCIAL |1 |DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 27 |DATA | 28102022
TIPO DE IMOVEL [Terreno
ENDEREGO QUADRA 03, LOTE 16 - FRENTE NASCENTE
COMPLEMENTO | Avenida principal da entrada de Aruana, 700 metros do Rio Ard
CIDADE / BARRO Aruana
SITE -/, VTSN _befimn i 8
PAVIMENTACAD 1 |conpDomine |1
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
|PRECO OFERTADO RS 80.000,00 |[UNITARIO 222 222227
AREALOTE 360 DISTANCIA 1000
VOCACAD COMERCIAL |2 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 28 |DATA
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO R Rio do peixe
COMPLEMENTO 500 M da avenida xavanie
CIDADE / BARRO Aruand
SITE hittps /Awww . imobiliary.com brimoved/ares-
PAVIMENTACAD 1 [conpoMiING
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 70.000,00 [UNITARIO
AREALOTE 700 DISTANCIA
VOCAGCAD COMERCIAL |1 DATA
ELEMENTO COMPARATIVO | 29 |DATA | 2snozez2
TIPO DE IMOVEL [ Terreno
ENDERECO Avenida Racail "Manses Vale do Araguaia®
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruand
SITE hitps://www.smobdiary com . briimovelterreno-de- 7
PAVIMENTACAD 1 |coNDOMINIO
AVENIDA 1 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 2 TELEFONE
LOCALIZACAD ICONTATO
PRECO OFERTADO RS 75.000,00 {UNITARIO 107,1428571
AREALOTE 700 |DISTANCIA 1000
VOCAGCAO COMERCIAL |1 |DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 30  [DATA
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO RUA 03, Jardim Iracy,
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE )
PAVIMENT ACAO 0
AVENIDA 0 |EsouNA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
|PRECO OFERTADO RS 85.000,00 |UNITARIO
|AREALOTE 800 |DISTANCIA
VOCAGAD COMERCIAL |2 [DATA
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T 38-3926 AVALIACOES E ENGENHARIA
ELEMENTOCOMPARATIVO | 31 |DATA | 28110022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Cond. Res. Sol Do Araguaia Quadra 01 - Lote 18
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruana
ﬂ e WIMOves. com . bri -cond.-res
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO 1
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 450.000,00 |UNITARIO 346,1538462
AREALOTE 1300 DISTANCIA 1000
VOCACAO COMERCIAL |3 DATA
ELEMENTO COMPARATMO | 32 |[DATA | 28102022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Mansdes Vale Do Araguaia
COMPLEMENTO Gximo ao Pargue Morumbi (antigo clube da Policia Rodoviary
CIDADE /| BARRO Aruana
SITE i &
PAMMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 |ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 2 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 80.000,00 [UNITARIO 110,8033241
AREALOTE 722 DISTANCIA 1000 |
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 2
ELEMENTO COMPARATMO | 33  |[DATA
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Rua Tucunaré
COMPLEMENTO 300 mts do rio vermelho
CIDADE /| BAIRRO Aruana
SITE :/igo. obc com. b
PAVIMENTACAOD 1 CONDOMINIO
AVENIDA |ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD ATO
PRECO OFERTADO RS 67.000.00 {UNITARIO
AREALOTE 330 DISTANCIA
VOCACAO COMERCIAL |2 DATA

ELEMENTO COMPARATIVO | 34 [DATA
TIPO DE IMOVEL Temreno
ENDERECO Residencial Santa Helena do Araguaia
COMPLEMENTO
CIDADE | BAIRRO Aruand
SITE -//go.ob . com.
PAMIMENTACAD 0 NDOMINIO
AVENIDA 0 |ESQuINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD ICONTATO
PRECO OFERTADO RS 35.000.00 [UNITARIO
AREALOTE 500 DISTANCIA
VOCAGAD COMERCIAL |0 DATA

ELEMENTO COMPARATVO | 35  [DATA
TIPO DE IMOVEL Tarreno
ENDEREGO Alameda aroeira
COMPLEMENTO |bairro marupiara a 200 mts do rio Araquaia
CIDADE | BAIRRO Aruand
SITE hitos //go.obx.
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOC A CONTATO
PRECO OFERTADO RS 60.000,00 [UNITARIO 148,8833747]
AREALOTE DISTANCIA 1200
VOCACAOD COMERCIAL |1 DATA 2
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T 38-3926 AVALIACOES E ENGENHARIA
ELEMENTO COMPARATIVO | 35 [DATA | 281om022

TIPO DE IMOVEL Tearreno

|ENDERECO Bairro marupiara,

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE r -/igo.olx.com. I

PAMIMENTACAD 1

AVENIDA 0 |ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE 0

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 163.000,00 |UNITARIO 134,8221671

AREALOTE 1209 DISTANCIA 1800

VOCACAO COMERCIAL |1 DATA 2
ELEMENTO COMPARATMO | 37 |DATA [ 28102022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO _ Setor encontro dos rios

COMPLEMENTO préximo porto araras

CIDADE / BNRRO Aruana

SITE hitps -/igo.obc.com.

PAMIMENTACAO 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 |[ESQUINA 0

TOPOGRAFAA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADC RS 80.000,00 [UNITARIO 204,

AREALOTE 391 DISTANCIA 1800

VOCAGCAO COMERCIAL |2 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 138 [DATA

TIPO DE IMOVEL |Terreno

ENDERECO Setor Mansdes do Araguaia

COMPLEMENTO 300m do centro comercial

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE hitps-/igo.obccom.

PAVIMENTAGAD 1 C:

AVENIDA 0 |EsSQuUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 142.000,00 [UNITARIO

AREALOTE 700 |DISTANCIA

VOCACAD COMERCIAL |2 |DATA
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Anexo IV
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AVALIACOES E ENGENHARIA
T 38-3926

IMOVEL: AREA 01-A
LOGRADOURO: RUA PERI

REGIAO: LOTEAMENTO ENCONTRO DOS RIOS
AREA: 2.520,00 m'

| MUNICIPIO: ARUANA - GO.

PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA

COM O DESMEMBRAMENTO
de uma drea de terras de propriedade da Prefeitura Municipal de Aruan, matricula n°
3.926, foi criada a AREA 01-A, com a seguinte configuraciio: Comega no maree M-91
cravado na margem da Rua Bororos; Dal segue margeando a referida Rua com o azimute
94°38°45" e distancia de 34,00 metros até o marep M-92 cravado na confrontaciio da Rua
Perf; Segue agora margeando a Rua Peri com o azimute 166°47°40™ e distancia de 58,90
metros até o cravado nas proximidades da Rua Abacté; Dai segue
confrontando com a Remanescente denominada Ares 01 de propriedade da Prefeitura
Municipal de Aruand com o azimute 211°47°40” ¢ distancia de 7,07 metros até 0 mareo
M-04; Segue agora no rumo de uma repress artificial ¢ confrontando com érea
Remanescente com o azimute 256°47°40™ ¢ distancia de 31,45 metros até o marce M-05
cravado dentro da referida represa artificial; Segue agora com o azimute 346°47°40” e
' distancia de 69,55 metros até o marco M-06; Segue confrontando ainda com Area
| Remanescente com o azimute 27°33°04" ¢ distancia de 6,30 metros até o marce M-01,
local de inicio da descriglio deste perimetro totalizando a gres de 2.526.00 m* (Dois mil e
quinhentos ¢ vinte metros quadrados),

{

ARUANA - GO, 25 DE SETEMBRO DE 2022
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Cartério de Regietro de Imévets | GO, , com dres gs 1.98.96 Ma
ARUANA —_
ROLF HORNSCHUCH | Froprieses

DAVI TRONGOSO NETO | Registrs Astarior: A8t,3 I____<
i R

IM6VEL: Ums dres rural, neste Municipio de Arwend -Golds, com & ares ds 1,

fea com ¢ azisute de 41800'D0" ¢ distencia de 1

us dividindo aings com o lotesmente Encontro dos Rios, com o srimuts de ''
21000'00" s distancis cg 109,00 (cento ® neve) metros, ate o msrco 6=-A; '

tos e dezenove metros ¢ gitents a nove centimetrss) ate g marce J=A, penta’
_-' de partidas pares & descrigac deste perimetro, Trabslhos Tecmnicos glaborados'

“ 3:33 of

frismento ou industrislirzacae de leite bovino "inatura®™, méc podende se
ussda Pars outra finslidace, sslve se eutorizedo por Lei. & weine devers ''

Livro Nv_2=7 Poibas W_149 R

a : Data: 06 @8 Maio de 1991
. _ Imévek : ; :

é ha (hue hééteres, noventa e oite sres ¢ novents s seis centisres), '
sssim sa cescreve: Comecs no msrog 3-A1 dal, segue dividinde gom s Céj

60(:-) sstros, ate o serco
§ del, segue dividindc com o lotramento Encontro dos Rics, com o szimg
] 149930%0D%e distancia de 198,00 metros (cento o novents o gite setros
® o marco ni 5; del segus com o szisute de 1 79Q0'00" & distsncis de "'
metros (trints metres o trints centimetros) ats o msrco ef &; asf sg''

sague dividinde cos ares de Prefeitura Mugicipal (parte de onde foi n‘
rade), cos o azisute de 325827250 » distancis de 289,89 matros (dozen

Belmiro Ferrsira de Logta Nunes, [REA 247 « TAD=PA, PROPRIETARIO: A Pr’
urs Municipal ce Aruana, situads & prage Couto Megelhass n? 22, neste

de de Arwsns - Go,, inscrits mo C,.G.C,/M.F. sob n® 0@.450.&35!‘001-‘3.‘
EOENCIA: Registro R-02-3,151, folhe 196, Livre 2-0, deste Certeris, O '
sle Rolf HOTneChweh.Sefatotalatalotofalalatalotefototalatototolotololatl

=3.926= Titulo: Doagio= Outorgante Dosdoras PACFLITURA MUNICIPAL Df ARUS
Outorgados Donatarios: PAULD CESAR TAVIRES, bresileiro, faszendeiro, so}
o, maior, cepez, portador de CleRG, né 420,216-53P=G0., e do_C.P.f,/NF,
60,088.601~87, residente s domigilisdo nests cidade de Aruvans-Goiss,K na
Firmine Fernsndes Vieirs, sem numere, e mavC10 CLAUDIO Cf OFIvrIfa ﬁga'
brasileiro  diverciade, govogasdo, portader ds CI=RG, n¥ 3,432,968-55P-
s do C,P,F, . N8 256,578,018-49, residepts = domiciliado s Rus Consg'
ro Furgedo, n@ 1,036 :spagtamento 12, em Sso Paulo=-SP, Forms do fituls o
procedencis: escriture publica de 04 de Abril de 1991, lavreds as folhed
/107, do Livrg n® 37, das notas oo Jsbelionsta Hormschuch, dests serves
Im6VEL: O imovel objeto oests mstricula. ¥slor 0o coatrsto: svsllisda
£$1300,000,0Q0 (trezentos @il cruzeires), sre efeito fiscal, CONDICDES:
es dosds sers exclusivemente destinade s construgso de_ums usina de t,%
3
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° REGISTRO DE
Lo Feprmrs Campsts. QOMARCA DE
ob - Ofecet PODER RUDICIARIO -
Registros 8 Aviroaches

LIYRO 2-AL  EICHA> 001  MATRICULA> 3.926

IMOVEL: Uma #rea rural, neste municipio de Aruand, com uma superficie de 1.9896ha (um
hectare noventa ¢ OitO 8res ¢ noventa e seis centiares). DONATARIO(S): PAULO CESAR
TAVARES ¢ MARCIO CLAUDIO DE OLIVEIRA MENDES, jd qualificados no R.01 desta.
PROCEDENCIA: Matricula em continuagiio das folhas 149 do Wvro 2-T deste CRI, nas
termos do art. 41 da Lei 8.935/94 ce Registro de Sisterna Mecanico do livro 2. O referido ¢
verdade e dou 3 -
Oficin Desmgredo

AV.02/3.926 - (cancelamento de registro com retorno de propriedade) Em 14 de fevereiro
ge 2014. Em atendimento ac Respeitivél Mandado de Anulaclo de Ato Juridico, datado de
22 de janeiro de 2014, extraido dos_autes.nr. 226, protocolo nr. 25618-04.2008.8.09.0110

(200800256187), do MM. Juiz &% Direito Comarca desta cidece, Dr. ENYON ARTUR
do emfx:uwumorﬂmamumout,

do imdvel desta matricula a0 patrimdnio do
‘quati . Titulo prenotado nr. 20.257 em 14 de

2 181526051000022. Dou A LT 0,

.43 Camelo

O 2 Goms spriadis.

Gan1/2022

Engenheiro CREA 24524 D GO
Acsinaco por: AXTHUR FLECHA CORREAQST2688414. )
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PREFEITURA DE ARUANA - GO

LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO

OBJETIVO : Avaliagao de valor de mercado para o imével pertencente a Prefeitura do Municipio de Aruana.
FINALIDADE : Determinacao do valor de mercado para negociagao.

OBJETO : Terreno com érea de 9.612,50 m>.

ENDERECO : Rua M, Chacaras Recreio do Araguaia- n° 01-a, Aruani - GO.

LOCALIZACAO : -14.9187216.-51.0589242

Laudo n. T 38-365/2022

Goiania, 03/11/2022
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RESULTADOS DA AVALIACAO:

; Vnhrdemudodnim&vdmfomirmwerhdnjnmi 2
: ~ Certidiio de Inteiro Teor:

RS 207.000,00 (duzentos e sete mil reais)

DADOS DO AVALIADOR:
DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha Corréa /
CNPJ: 27.351.003/0001-26 CREA-GO: 24524/D
a3/11/2022
U did (s
X - Uﬁnr I \Lripn
Arthur Flecha Correa

Engenheiro CREA 24524 D GO
Assinado por: ARTHUR FLECHA CORREA03726884114

1
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ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Determinacdo técnica do valor de mercado

PROPRIETARIO DO TIMOVEL (Conforme documentagio apresentada):

Municipio de Aruand

DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
Imével Urbano
Chacara

Area de terreno (m?): 9.612,50 (conforme CERTIDAO EM RELATORIO, DO
REGISTRO GERAL: 2-AB, FLS 0904, MATRICULA N° 365)

Classificagdo quanto & liquidez:

(x)Baixa ( )Normal ( )Alta

Metodologia:

ME - Método Evolutivo.

Tratamento de dados por Regressdo Linear Miiltipla através do software TS SISREG

ESPECIFICACAO DO LAUDO:

Graus de fundamentagio:
MCDDM | (X)Granl ( )Granll ( )Graulll

Grau de precisdo: [ ( )Graul (X)Graull ( )Graulll

2
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1. DEFINICOES: NBR 14653-1: 2001

amostra: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagdo.
amostragem- Procedimento utilizado para constituir uma amostra.

avaliacdo de bens: Andlise técnica, realizada por engenheiro de avalia¢des, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacdo
econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.

benfeitoria: Resultado de obra ou servi¢o realizado num bem e que ndo pode ser retirado sem destruicdo,
fratura ou dano.

campo de arbitrio: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, dentro do
qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo
contempladas no modele.

custo de reedicdio: Custo de reproducdo, descontada a depreciacio do bem, tendo em vista o estado em que se
enconira.

custo de reprodugdo: Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar eventual depreciacdo.
dado de mercado: Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

engenharia de avaliagbes: Conjunto de conhecimentos técmico-cientificos especializados, aplicados a
avaliacdo de bens.

engenheiro de avaliagbes: Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitagdo técnico-
cientifica para realizar avaliagdes, devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia — CREA.

fator de comercializagdo: Razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedicdo ou de
substitui¢do, que pode ser maior ou menor do gue 1 (um).

imébvel: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser classificado como
urbano ou rural, em fungdo da sua localizagdo, uso ou vocagdo.

inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusées sobre a populacdo a partir
de amostra.

liquidacdo forgada: Condi¢do relativa d hipotese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio
de absorgdo pelo mercado.

modelo de regressdo: Modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com base numa amostra,
considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.

prego. Quantia pela qual se efetua, ou se propée efetuar, uma transacdo envolvendo um bem, um fruto ou um
direito sobre ele.

situaciio paradigma: Situacdo hipotérica adotada como referencial para avaliagio de um bem.

vistoria: Constatacdo local de fatos, mediante observagies criteriosas em um bem e nos elementos e condi¢oes
que o constituem ou o influenciam.

4

. 47 0QC ANOLEE (A @ehacannanharia C shasannanharia ram % rantatn@ehassnaanharia ram



S eBAE

T 38-MAT365 AVALIACOES E ENGENHARIA

2. APRESENTACAO

Prefeitura de Aruani - GO,

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL: RUA M, CHACARAS RECREIO DO
ARAGUAIA- N°01-A, ARUANA - GO.

Mediante pedido, a EBAE conduziu e elaborou o laudo de avaliagdo para o imével em epigrafe,
apresentando seus valores de mercado para as finalidades propostas na data deste laudo.

No laudo que segue consta descrito as caracteristicas do imé6vel, bem como a metodologia
adotada e processos de célculos realizados.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatério, os servigos contratados estejam
concluidos, salvo necessidade de retificacdo ou de esclarecimento de dividas.

Agradecemos, acima de tudo, a confian¢a a nds depositada e colocamo-nos 2 disposi¢do para
novas demandas.

Respeitosamente,

Erncer Do, Brnmoadas

Frica Silva Bernardes — Sécia Administradora

Goiénia, 03/11/2022.

o

X e Jida Covin

Arthur Hecha Comea

Engenheiro (REA 24534 DGO

Assinado por, ARTHUR FLECHA CORREANST26884114 5
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3. TERMOS DO CONTRATO E CONDICIONANTES

A EBAE realizou o laudo de avaliagdo para a finalidade proposta, apresentado por
resultado o trabalho que segue, com os valores de mercado e de liquidez (conforme solicita¢do)
que couberem ao imével proposto.

Este trabalho foi conduzido por profissionais qualificados ¢ fundamentado nos
principios éticos e de boa pratica da engenharia, com respaldo técnico da ABNT NBR 14653,
a qual serviu de baliza para os procedimentos tomados.

O valor de mercado aqui apresentado fundamenta-se pelas defini¢bes técnicas
apresentadas respectivamente pela Suprema Corte do Estado da Califérnia — EUA e do Eng.
Enrique Lira Montes de Oca extraidas da obra do Eng. Sérgio Antdnio Abunahman: Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes, pg. 13.

Valor de mercado é o maior preco em termos de dinheiro que o imovel pode
ter uma vez posto d venda, abertamente, por um tempo razodvel para
encontrar comprador, o qual deverd ter conhecimento de todos os usos,
propositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha capacidade de utilizar
o imovel. Valor de mercado é o pregco pago por um comprador desejoso de
comprar, mas ndo for¢ado, a um vendedor desejoso de vender. mas também
ndo compelido, tendo ambos o pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor de mercado é o prego que um vendedor estd disposto a aceitar, e um
comprador a pagar, ambos perfeitamente bem informados e dentro de
circunstdncias normais, objetivas e subjetivas, para um determinado imovel.

Apud, Abunahman, Sérgio Antonio. Curso basico de engenharia legal e de
avaliacdo, Sao Paulo: Pini, 2008.

O contetido do laudo atende o objetivo proposto, apresentando valores para data
referencial, mediante: andlise da documentagdo apresentada &8 EBAE, vistoria técnica ao imével
e regido, pesquisa, coleta de dados e entrevista/pesquisa junto a individuos e entidades
relacionadas ao setor imobiliario local, realizagdio de célculos estatisticos/matemadticos e
elaboragdo deste relatério, o qual tras, com transparéncia ndo somente os resultados, bem como
os procedimentos, calculos e fontes de dados.

O trabalho se baseia em informagdes e documentos apresentados pelo solicitante, e seus
tidos como prepostos como: proprietario, inquilino e outros eventuais indicados. Portanto, se
baseia este trabalho na boa fé das informacdes e da autenticidade documental.

Este trabalho ndo contempla a investigagdo independente ou a auditoria sobre

informagdes fornecidas. A EBAE entende que todas as informagdes s3o corretas e garantidoras
de boa-fé.

@B/

hye 8
X Wb dld Covin
At Flecha Comea

Engenhero CREA M54 DGO
Assinaco por: ARTHUR FLECHA CORREACR726884114 6
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Este laudo e suas conclusdes aqui apresentadas referem-se Unica e exclusivamente ao
escopo e as solicitacdes feitas a EBAE pelo cliente, se destinando, tinica e exclusivamente para
os fins contratados. Por conseguinte, tanto nossas recomendag¢des quanto o laudo ndo poderdo
ser utilizadas para outro propdsito que ndo os aqui mencionados.

Este laudo ndo deve ser utilizado ou ser apresentado em partes ou com excertos
separados.

Premissas basicas:

O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as andlises, opinides e suas conclusaes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibiliza¢do e homogeneizacdo;

O laudo foi elaborado com estrita observancia aos postulados constantes do Cédigo de
ética profissional;

Os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma, subordinados
as conclusoes deste laudo;

O avaliador ndo possui nenhuma inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto deste
laudo;

A titulagdo do imdvel ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de
quaisquer onus ou gravames.

O laudo ndo contempla a avaliagdo de bens moveis e tampouco de equipamentos,
maquinas ou utensilios.

A EBAFE ndo se responsabiliza por informagées fornecidas por terceiros e ndo serd

responsdvel, sob qualquer hipotese, por danos ou perdas decorrentes da omissdo de
informacdes por parte do contratante ou de terceiros consultados.

|meoz

Engenheiro CREA 2454 DGO
Assinado por: ARTHUR FLECHA CORREACS726884114 ]
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4, INTRODUCAO

Com o presente laudo objetiva-se a avaliagio para valor de mercado de imdvel
localizado na RUA M, CHACARAS RECREIO DO ARAGUAIA- N° 01-A, ARUANA - GO.

O levantamento foi feito in loco por engenheiro civil e o laudo elaborado por outro
profissional, sendo este trabalho composto em Identificagdo do solicitante, objetivo, introdugéo,
documentacdo, indicagdo e caracterizagdo (com relatério fotogrifico), metodologia utilizada,
fundamentacio e precisdo, especificacdo, caracteristicas da regido, memorial de calculo,
conclusdo e Anexos | — Memorial de céiculo, 1I — Fotos do imével, 111 — Planilha de pesquisa
de mercado, IV - Documentos.

Para o estabelecimento das dreas ¢ dimensdes do imével, foram coletadas informacdes
através de ferramentas disponiveis do Google Maps, Google Earth e dados contidos na
CERTIDAO EM RELATORIO, DO REGISTRO GERAL: 2-AB, FLS 0904, MATRICULA N°
365, Aruani - GO.

Nio foram executados neste trabalho o servigo de aferigdo fisica das dimensGes do
terreno, tampouco confrontacido das certiddes e matriculas com a situagdo local. Sendo assim,
as delimitacdes adotadas foram aquelas estabelecidas nas certidoes.

A vistoria abrangeu toda a regiao periférica do imovel. A visita foi com a presenca do
responsavel.

O imovel objeto deste estudo e da presente avaliagdo foi vistoriado na data de
28/10/2022, conforme previsto em norma. A vistoria abrangeu toda a dependéncia do imével.

Este laudo se reserva ao uso exclusivo do solicitante.
5. CONHECIMENTO DA DOCUMZENTACAO

De acordo com o item 7.2 da NBR 14.653-1, recomenda-se ao iniciar o procedimento da
avalia¢do, tomar posse e conhecimento da documentagio disponivel.

A documentacdo utilizada como referéncia foi, conforme anexo IV:

¢ (Certiddo Em Relatério, do Registro Geral: 2-Ab, Fls 0904, Matricula N°® 365.

@202

Engenheino CREA 24524 DGO
Aesinaco por: ARTHUR FLECHA CORREA3T26384114 8
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6. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O imével trata-se de uma chacara em area urbana com éarea total de 9.612,50 m?.
O terreno ndo possui nenhuma benfeitoria.

A topografia do imével é irregular com drenagem seca.

A vocacdo do imovel € para fins residenciais/recreativos.

O imével encontra-se atualmente desocupado.

Na figura 01 estd representado o acesso ao imdvel avaliando.

Figura 1- Frente do imével

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO
O imével esta situado em uma regido periférica de Aruana-GO.

A microrregido e o imovel possuem como melhoramentos publicos: energia elétrica,
iluminagdo publica, coleta de lixo.
@Er/aen
N , \
X Mo s i
Agthur Flecha Cormea

Engenheirc CREA 24504 DGO
Assinado por: ARTHUR FLECHA CORREADST268841 14 9
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Nio ha presenca de ruas pavimentadas, as vias sdo caracterizadas como terra batida e
de conservagdo ruim.

A vocagdo das proximidades ¢ de chacaras.

O acesso ao imdvel € regular.

Figura 2 logradouro de acesso
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7.1. Identificaciio do imével avaliando

Figura 5 Mapa satélite micro regido
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8. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia geral empregada na avaliagio do imovel baseia-se nas normas IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associag@o Brasileira
de Normas Técnicas, atendendo as determinagdes da NBR 14.653.

Para a determinagdo do valor do imovel, optou-se pela utilizagio do métedo

comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), pois trata-se de um método
recomendado ¢ consagrado para este tipo de avaliagdo.

Assim, foram coletados informagdes de iméveis semelhantes 4 venda ou vendidos na
regido. As amostras foram tratadas pela técnica de tratamento por regressdo linear.

Embasou-se em pesquisa de mercado, envolvendo além dos precos comercializados ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exerceram significativa influéncia no valor
do avaliando para as condigoes de mercado.

A aplicagdo do método comparativo de mercado para determinagfio do valor foi
selecionado em func@o de sua capacidade de transmitir uma estimativa de valor do imével
juntamente com suas caracteristicas diante da conjuntura de mercado local para iméveis
semelhantes.

As caracteristicas ¢ os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formagdo dos pregos €, consequentemente, no valor, sdo ponderados por metodologia cientifica
(modelos de regress@o linear, redes neurais artificiais, regressdo espacial, etc) ou através de
homogeneizagdo por fatores e critérios, tendo sido utilizada regressdo linear presente no Anexo
1

O método comparativo foi utilizado devido ao seu fundamento. De forma direta esse
método € uma maneira de comparar unidades de iméveis semelhantes, o profissional
devidamente habilitado ird produzir uma pesquisa de mercado, nas diversas plataformas de
informacdo, até mesmo dos imoéveis ja vendidos na mesma regido, para que seja possivel fazer
um paralelo com o imével sera avaliado, dando credibilidade ao trabalho técnico do avaliador.

9. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A especificacdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado ¢ as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado tem por objetivo a
determinacdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcances de
graus elevados de fundamentagdo. Quanto aos graus de precisdo, estes dependem
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada €, por isso, ndo passivel
de fixagdo a priori.

0
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O tratamento de dados desta avalia¢do visou atingir Fundamentacéo III e Preciséo IIL
10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14653-2:2011 estabelece que a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve
alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados e/ou
ofertados, as demais caracteristicas ¢ atributos que exer¢am influéncia no valor.

Assim, para aplicagdo de comparagdo de mercado, fez-se necessario realizar uma
pesquisa mercadoldgica de iméveis equipardveis, ou seja, que apresentem similaridade aos do
avaliando, quanto as suas caracteristicas econOmicas, fisicas e de localizacdio, ¢ que,
posteriormente, através de um tratamento estatistico adequado (cientifico ou por fatores),
permitiram aferir o seu valor justo e atual de mercado.

A amostra mercadologica utilizada é composta por elementos paradigmas ao avaliando,
conforme oferta de venda de imédveis e benfeitorias semelhantes ao do avaliando nas cercanias
ou situados em zonas com caracteristicas semelhantes.

11. OBSERVACAO E PREMISSAS

Nio foi examinada a documentacéo relativa ao pagamento de taxas, impostos, dividas,
financiamentos, etc. E esta avaliacdo refere-se aos imoveis livres e desembaragados de
quaisquer 6nus ou gravames, inclusive ambientais.

Na vistoria nfo foram conferidas as dimensdes do terreno, construcdes e suas
confrontagdes. Neste laudo foram adotadas as informagdes contidas na documentagdo
apresentada ao avaliador.

12. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS

A pesquisa abrangeu os elementos comparativos, coletados constantes da tabela do
ANEXO 111, dos quais foram analisados para sua efetiva utilizacdo. Foram feitas inimeras

simula¢des com varidveis consideradas ¢ de acordo com atual conjuntura ¢ informagdes
possiveis de serem extraidas.

13. MEMORIAL DE CALCULO

Os calculos referentes ao levantamento estatisticos dos valores e fatores, juntamente
com os dados das amostras constam no anexo I deste trabalho.

e
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14. CONCLUSAO
Baseado na pesquisa realizada, vistoria, metodologias adotadas e nos preceitos da NBR
14653/2 (Avaliagdo de Imobveis Urbanos) — 14653/1 (avaliacio de Bens — Parte 1/
Procedimentos gerais), o valor nesta data ¢ de:

RS 207.000,00 (duzentos e sete mil reais)

Obs.: O valor final arredondado obedece a NBR 14.653/01 que limita o arredondamento em +
ou— 1%.

Ainda foi considerado o valor arbitrado reduzindo o objeto avaliando em 10% em
detrimento das condig¢des de situagdo (oferta ou efetivagdo), visto que a amostra representa os
imoveis ofertados, € ndo os negociados.

NOME DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha
Correa
CNPJ: 27.351.003/0001-26 Engenbeiro Civil
CREA-GO: 24154/D CREA-UF: 24524/D-GO

Goidnia, 03/11/2022.
DN R, OoiCH B QUmvidecconierenca, OU=3988%111000107
ARTHUR FLECHA = Secomiemmimsiona
CORREA:037268841 14 sk i

Foxit Reader Vers3o: 10.1.0
EBAE engenharia

Empresa Brasileira de Avaliagdes e Engenharia Ltda.

CNPJ: 27.351.003/0001-26
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Anexos
I- Memorial de calculo do imdvel
II- Fotos do imovel

111-  Planilha de pesquisa de mercado
IV-  Documentacdo do objeto avaliando
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Anexo I
(Memorial de cilculo do imé6vel)
APRESENTACAO DO MODELO ADOTADO
Modelo, consideragdes ¢ intervalos de utilizagio.

Partiu-se de uma pesquisa realizada no municipio onde foram identificadas as ofertas
de 20 imodveis semelhantes ao avaliado, cujo tratamento estatistico resultou no uso de 15
amostras, ¢ adogdo do seguinte modelo de formagdo da variagdo de pregos de venda destes
imoveis apos consideragdes sobre os fatores com maior influéncia sobre o mercado.

MODELO: MODELO0
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra 1 20 16
Total
18 c 4
Utilizados Utilizadas
o | Grau Liberdade : 11
Outlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Varidvel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
VARIACAO
Correlacdo : 0,95958 Total : 10,35483
Determinagdo  : 0,92080 Residual : 0,82009
Ajustado : 0,89920 Desvio Padrao 1 0,27305
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 42,63037 D-Calculado 1 2,33616
w102
N A
Acthwr Flecha Comea
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Significancia

NORMALIDADE
Intervale Classe

-lal
-1.64 a+1,64

-1.96 a +1,96

: <0,01000

% Padriio % Modelo

68 86
90 93
95 93

S eBAE

AVALIACOES E ENGENHARIA

Resultado Teste  : Nao anto-regressdo 95%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y =247,989907 * 2,71 804G TIX, ) w 3 7] §LO000097%X,) 4 Xy71.096366

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Meédia

Variagio Total
Varidncia

Desvio Padrdo

;85,32
1 31252,86
: 2083,52

: 45,65

MODELO
Coefic. Aderéncia . 0,83834
Variagdo Residual 1 5052,38
Varidncia : 45931
Desvio Padrio 121,43
|anizee
TR
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

160+
140 ———

Valores Calculados
g

04

0354

03 —
0251
02
0151 —
04—
0054

od=— .

1112058 0058048 1022155

Distribuicao de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

ez
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Andiise Mista
Valor calculado versus residuo padronizado
3
24 = ——
3
- 14 — N —— W — g — e
§ 0 * 2 ’ ;
b 4 . $
14— & — *
24—
3 . -
3 4 5
In(Unitario)
DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X Topografia

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1,00 a 3,00

Impacto esperado na depeudente: Positivo

10% da amplitude na média: 1,37 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xz Area do terreno

Tipo: Quantitativa
Amplitude: 455,00 a 15000,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

Unitério
83838

o
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10% da amplitude na média: -13,20 % na estimativa

X Distancia

UnitArio

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 1,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -15,70 % na estimativa

Y Unitdrio

Tipo: Dependente

Amplitude: 10,50 a 174,97

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

. Escala Significincia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student
(Soma das Caudas) (Padrio = 0,89920)
Calculado
oanveoz
Moo (-
X Wy s Utanin
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X Topografia 1/x
X Area do terreno

X; Distancia In(x)

EBHAE

AVALIACOES E ENGENHARIA

0

-1,31 21,69 0,89319
-5,78 0,01 0,62730
-7,35 0,01 0,45321

MATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Varidvel

Forma Linear

Area do terreno

Topografia
Distiincia
Unitario

x

2e

2

<

Observa-se pelo grafico dos residuos o principio da aleatoriedade com a dispersdo da
nuvem de elementos dispostas ao redor do eixo, caracterizando um modelo homocedastico, com
implicando numa alta capacidade de explica¢do das
foram atendidos todos os preceitos da NBR 14653 da

uma determinag¢do do meodelo, logo
variagdes neste mercado, assim sendo

ABNT, partes 1 ¢ 2 que norteiam a avaliacdo dos imdveis urbanos.

e A matriz de covariancia ndo exibe dependéncias de grau elevado entre as variaveis

auxiliares.

e Os diversos valores de “y” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados
em locais diferentes, condi¢do que normalmente o mercado imobiliario ja atende,

portanto, a aleatoriedade de “i” pode ser considerada real.
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e Ha evidéncias de normalidade na leitura do grafico de residuos - apesar da ocorréncia
de ruidos na composicio do tragado dos pontos, a plotagem das observagdes sugere um

comportamento aleatdrio.

e Nio foi identificado sinal de Homocedasticidade para as amostras, apresentando

dispersdo satisfatoria.

e A aderéncia dos valores previstos ¢ observados se mostram satisfatorios.

Enderego:
Municipio:

1. ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATIVA

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Miximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Topografia 2,00 1,00 3,00
Area do terreno 9.612,50 455,00 15.000,00
Distancia 3,00 1,00 5,00
Unitério 23,92 10,50 174,97
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA
Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio
Minimo Estimado Miaximo Minimo Miaximo Total
Confianca (80 %) 20,04 23,92 28,54 -16,22%  19.31% 35,56%
Predicao (80%) 15,84 23,92 36,11 -33,78%  50,96% 84,76%
Campo de Arbitrio 20,33 23,92 27.51 -15,01% 15.01% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS) Estimativa (RS) Maiximo (R$)
Confianga (80 %) 192.634,50 229.931,00 274.340,75
Predicdo (80%) 152.262,00 229.931,00 347.107,38
Campo de Arbitrio 195.422.12 229.931,00 264.439,88
4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 21,53
Justificativa: Fator oferta 10%
e
M U (e
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5. VALOR DE AVALIACAO
RS 207.000,00 (duzentos e sete mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (RS): 195.422,12
Arbitrado (RS): 207.000,00
Miéximo (RS): 251 463,00

7. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 35.56 %
Classificagdo para a estimativa: Grau 1l de Precisio

Bneee
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Consideracdes sobre Grau de Fundamentacio:

Tabela 1 - Grau de fundamentacdo — Regressdo para MCDM

Assinad por: ARTHUR FLECHA CORREACIT2GEMTA D 4

. A7 ONG ARQLEE

(A Mehasannenharia

C shassnnenharia ram

¥ rontatn@shasennanharia rom

Ite Descrigdo 41| u 1 Nota
m atrib
uida
Caractorizagio do mdvel | Complets quanio atodes | COT Pt quanio ds Adog3o de situagdo
1 i e . variaveis utilizadas no ] 3
avaliando as varidveis analisadas T paradigma
i ini +
Gusisde skt de Srlhomle k€0 | ot ondekibonkinn | 3 (kvT) ok So ke
2 dados de mercado nimero de varidveis de varidveis i ndentes | de varidveis i adentes 1
efetivamente utilizados ndependentes : :
Apresentagio de
informagdes relativas a -
Apresen
i - Ar % e infor o t:l:;‘f; aos
Identificagdo dos dados variaveis analisados na mformacdes relativas a rmaghes o 1oL
3 - dados e varidveis 2
de mercado modelagem, com foto ¢ | todos os dados e varidveis cfeti B
caracteristicas analisados na modelagem I
observadas no local pelo fo
antor do lando
Admitida para apenas uma Admitida, desde que: a) as
variavel, desde que: a) as | Medidas caracteristicas do
medidas caracteristicas do imével avaliando nio
imovel avaliando ndo sejam supenores a 100%
sejam superiores a 100% do limite amostral
. do limite amostral superior, nem inferior &
4 Extrapola¢do Néo admitida superior, nem inferior 4 metade do limite amostral 3
metade do limite amostral inferior;
il?fcrior; b}t_:»v-abr b) o valor estimado no
estimado no limite da limite da fronteira
fronteira amostral, paraa | amostral, para a referida
referida variavel varidvel simultaneamente
Nivel de significancia
alfa (somatorio das duas
caldas) méximo para a
% 30%
: rejei¢do da hipétese nula 10% o ’ 1
de cada regressor (teste
bicaudal)
s
M 7 .
x ‘ Irj Yur \,li‘am [+ LITN
Arthur Flecha Comea
Engenheiro (REA 24524 D GO




T 38-MAT365

J U

EBAE

AVALIACOES E ENGENHARIA

(=Y

Nivel de significincia
maximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

1%

5%

10%

I»

Tabela 2 - Enquadramento do Grau de fundamentacao — Regressdo para MCDM

Graus 1 11 1
Pontos minimos 16 10 6
Ttens Obrigatérios 245e6 245e6 Todos no minimo 1

Somatorio: 13

Portanto, Grau I de fundamentacio — Tabela 1 do item 9.2.1 (Grau de Fundamentagio).
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Anexo 11

Fotos do imével

oanyee2
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Anexo IIT
(Planilha de pesquisa de mercado)

Observacio: O descarte além dos dados amostrais coletados se deve a desqualificagio (oferta
de venda) e/ou dificuldades em contatar vendedores com o nimero divulgado no local e da drea
ser abaixo da metade da area do avaliando. Para estes casos, ndo foi apresentado o valor do

o

imovel.

N | PAMMENTACAO | AVENDA POGRA LOCALIZACAD | PRECO OFERTADO| AREALOTE | VOCACAO COMERCIAL | TESTADA ENFEITOR] DISTANCIA [ UNITARID
1 1 1] 3 0 850000 2150 2 0 3 1 395 34834
2 1 0 0 0 6500000 10470 2 0 4 1 62082139
3 1 0 2 *] 899900 8560 2 '] 0 3 13844615
4 1 0 2 0 899900 6500 2 0 [V 1 13844615
5 1 0 2 0 699900 4000 2 (] o 1 174,975
8 1 0 3 0 379000 1580 1 ] 3 2 239.87342
7 0 2 ] 150000 10000 1) 0 0 3 15
8 0 0 0 262500 15000 Q a 0 3 17.5
9 0 3 0 490000 800 2 a 3 1 6125
10 1 0 3 [ 250000 700 2 [ F 1 357,14266
11 1 1 0 105000 10000 a 50 0 5 _105
12 2 0 35000 560 0 0 0 5 625 |
13 { 3 0 100000 1014 0 o 3] 25 98618329
14 D 0 0 35000 580 [ [ 0 25 625
15 1 0 i) 48000 455 1 L] 1] 18 105.48451
18 1 0 0 52000 583 1 0 0 18 89, 193825 |
17 1 1] 3 0 52000 530 1 0 0 18 $8,113208
18 1 0 3 i 52000 528 1 0 0 18 98484848 |
18 1] 1] 3 0 35000 500 0 a 0 25 70
20 1 0 1 0 70000 700 1 4] 4] 1.8 100

Tabela — Resumo das informagdes das amostras
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T 38-MAT365 ¢
ELEMENTO COMPARATIVO | 1

TIPO DE Tarreno

ENDEREGO Chécara

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE nitps 490.0lx com Digrande

PAVIMENTAGAO _I1—_-—]'rss‘rn:m

AVENIDA

TOPOGRAFIA 3

LOCALIZACAD

PREGO OFERTADO RS 850.000.00

AREALOTE 2150

VOCACAO COMERCIAL |2
ELEMENTO COMPARATMO _ | 2

TIPO DE IMOVEL Tarreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE nfps #90.0lx com brgrande-o

PAMIMENTACAO 1

AVENIDA

TOPOGRAFIA

LOCALIZACAD

IPRECO OFERTADO RS 6.500.000.00

AREALOTE 10470

VOCAGAD COMERCIAL |2
ELEMENTO COMPARATIVO | 3 [DATA [ zaozoz

TIPO DE IMOVEL Terrenc

ENDERECO Chécara , ao lado do Condominio Sal do Araguaia

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruani

SITE nips /go.olxcom boorands Sgncie dnds odod

PAVIMENTACAO 1 TESTADA

AVENIDA BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 2 DATA 1

LOCALIZAG AO CONTATO

PREGO OFERTADO RS £99.900.00 |UNIT ARIO 138,4461538]

|AREALOTE £500 |DISTANCIA 1

VOCAGCAO COMERCIAL |2 IsTuacAO Oferta
ELEMENTOCOMPARATIVO | 4 |DATA [ _2aom022

TIPO DE IMOVEL

Termeno

ENDERECO Chécara , a0 lado do Condominio Sol do Araguaia

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE nso= figo olycom A AnATOb A TROEIS AT <

PAVIMENTACAD 1 TESTADA

AVENIDA BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 2 DATA 1

LOCALIZACAD CONTATO

PREGO OFERTADO RS 896.800,00 |UNITARIO 138,4461

AREALOTE 6500 DISTANCIA 1

VOCAGAD COMERCIAL |2 SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATMO | 5  |DATA | 28mo0m022

TIPO DE IMOVEL Temeno

ENDEREGO Chécara , ac lado do Condominio Sol do Araguaia

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE D8R3 900l AcoMLRIgnande -9 ol

PAVMIMENTACAOD 1 [TESTADA

AVENIDA |BENFEITORIA |0

TOPOGRAFIA 2 |oaTa 1

LOCALIZACAD |CONTATO

PRECO OFERTADO RS 699.900,00 [UNITARIO 174 975

AREALOTE 4000 DISTANCIA 1

VOCACAD COMERCIAL _ |2 SITUACAO Oferta

aanyec2
N p; - -~
X W Uda Conin
Atrasr Rechs Comes
Engenheiro (REA 24524 D GO

Assinada por. ARTHUR FLECHA CORREAQST26884114 29
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LOCALIZACAD

PRECO OFERTADO

AREALOTE

VOCACAO COMERCIAL

ELEMENTO COMPARATIVO

TIPO DE IMOVEL

[ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO

SITE

PAVIMENTACAD 0

AVENIDA

TOPOGRAFA 2

LOCALIZACAD

PRECO OFERTADO

15

AREALOTE

VOCACAQ COMERCIAL |0

ELEMENTO COMPARATNVO

TIPO DE IMOVEL

ENDEREGO

COMPLEMENTO

LOCALIZACAD

PRECO OFERTADO RS

262.500.00

75

AREALOTE 15000

VOCACAOD COMERCIAL [0

ELEMENTO COMPARATIVO

TIPO DE IMOVEL

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO

6125

| 28102022

A-Dacs-venda-eor

PAVIMENTAGCAD 1

AVENIDA

N

TOPOGRAFIA 3

LOC AD

CONTATO

PRECO OFERTADO

3571428571

EALOTE

VOCACAD COMERCIAL

Oferta

a2

ﬂ;? 3 LI
X Whe Jida Comin
Arthwr Fleda Comea

Engenheiro (REA 24524 D GO
hesinada por. ATHUR RLECHA CORREAGT26880114 3 ()
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ELEMENTOCOMPARATIVO | 11 [paATA | 7nze20

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO

COMPLEMENTO mansoes vale do araguaia

CIDADE / BAIRRO Aruand

PAVIMENTACAO 1 TESTADA 50

AVENIDA BENFEITORIA |0

TOPOGRAFIA 1 DATA 0

LOCALIZACAD (CONTATO

PRECO OFERTADO RS 105.000,00 |UNITARIO 10,5

AREALOTE 10000 |DISTANCIA 5

VOCACAO COMERCIAL |0 |SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATMO | 12  [DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO JARDM IRACY

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE i b

PAVIMENTACAD o TESTADA

|AVENIDA 0 |BENFEITORIA |0

TOPOGRAFRA 2 DATA 0

LOCALIZACAD ATO

PRECO OFERTADO RS 35.000,00 [UNIT ARIO

AREALOTE 560 |DISTANCIA 5

VOCACAD COMERCIAL |SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATNMO | 13 |[DATA | 131202021

TIPO DE IMOVEL [Terreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE hitps - /iwww. vivareal. com. brimovelficte-terreno-zona-rural-bai

PAVIMENTACAO 0 TESTADA

AVENIDA 0 BENFEITORIA |0

TOPOGRAFIA 3 DATA 0

LOCALIZAGAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 100.000.00 [UNITARIO 98,61

AREALOTE 1014 DISTANCIA 25

VOCACAO COMERCIAL [0 SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATIVO | 14 [DATA | 2802022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO Rua 02 (uma quadra da av Xavante) Jardim racy, Anuand - GO

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruani

SITE ntips /iwww.vivareal. com. brimoveidote-iermeno-ardim-iracy-bg

PAVIMENTACAO 0 ITESTADA

AVENIDA 0 |BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 3 DATA 0

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 35.000,00 [UNITARIO 625

AREALOTE 560 |DISTANCIA 25

VOCACAO COMERCIAL [0 |SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATIVO | 15 |DATA | 2810022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGCO Lote 06 Setor Ana Paula

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruena

SITE . " ;

PAVIMENTACAO 1 [TESTADA

AVENIDA 0 BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 3 DATA 1

LOCALIZACAD CONTATO

|PREGO OFERTADO RS 48.000,00 |UNITARIO 105,4945055]

AREALOTE 455 DISTANCIA 1,8

VOCAGCAD COMERCIAL |1 SITUACAD Oferta

oamecz22
q - -~
X W Yde Conn
Artrwar Fecha Cormea
Engenneiro (REA 24524 D GO
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ELEMENTO COMPARATIVO | 16 |DATA | 2snoe22

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDEREGO Lote 09 Setor Ana Paula

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE Nitps /iwww vivaresl. com.brmovelAote-tarreno-

PAVIMENTACAO 1 [TESTADA 1

AVENIDA 0 |BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 3 [oATA 1

LOCALIZAGAO |conTATO

[PRECO OFERTADO RS 52.000,00 [UNITARIO

AREALOTE 583 IDISTANCIA 1.8

VOCAGAD COMERCIAL |1 |SITUACAD Oferta
ELEMENTO COMPARATVMO | 17 |DATA | 28ro0m022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Lote 11 Setor Ana Paula

COMPLEMENTO

CIDADE /| BAIRRO Aruand

ISITE T

PAMIMENTACAD 1 JtestAaDA |

|AVENIDA 0 BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 3 DATA 1

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 52.000,00 |UNITARIO 98,11320

AREALOTE 530 DISTANCIA 1.8

VOCACAD COMERCIAL |1 SITUACAD Oferta ]
ELEMENTO COMPARATVO | 18 |DATA |  2mme2022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Lote 12 Setor Ana Paula

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruana

SITE Jhwww wwareal com brfiimovelfiote-terreno-1-guanos-cent

PAVIMENTACAO 1 TESTADA

AVENIDA 0 BENFEITORIA [0

TOPOGRAFIA 3 DATA 1

LOCALIZACAD |CONTATO

PRECO OFERTADO RS 52.000,00 [UNITARIO 98,48484843

AREALOTE 528 DISTANCIA 1.8

VOCACAC COMERCIAL {1 |sttuacAo Oferta
ELEMENTO COMPARATIVO | 19 |DATA | 2snomoz

TIPO DE IMOVEL |Terreno

ENDERECO |Residencial Santa Helena do Araquaia

COMPLEMENTO

CIDADE /| BARRO Aruand

SITE -/igo.ob . com.

PAVIMENTAGAOD 0 TESTADA

AVENIDA 0 |BENFEITORIA [0

TOPOGRAFRIA 3 |DATA 1

LOCALIZACAD |CONTATO

PRECO OFERTADO RS 35.000,00 {UNITARIO

AREALOTE 500 DISTANCIA 25

VOCACAOD COMERCIAL |0 SITUACAO Oferta
ELEMENTO COMPARATVO | 20 [DATA | 281002

TIPO DE IMOVEL

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE | BARRO

SITE

PAVIMENTACAO

AVENIDA__

TOPOGRAFIA

LOCALIZACAD

PRECO OFERTADO

LOTE
VOCACAD COMERCIAL

e
M Ul (o
X W Jida Conin
Arthwr Flecha Comea
Engenheiro CREA 24524 D GO
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Anexo IV

(Documentos)

R0
X W Aida Uonnin
Acthwur Rlecha Cormea
fEngenheiro (REA 24524 D GO
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o REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
RTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTCS E CiVIL DAS PESSGIB
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamiro Caio Pacheco, Qd 1 Lt 32. sala 04, CEP 76710-000 - Centro - FONE: (62
3378-1702

CERTIDAO EMRELATORIO

.0Nr -

CERTIPFICAatendendo a requerimento verbal por@®
parte de pessca interessada, gue revendo em Cartério, Livros, Argquives e *
Apontamentos, neles verifiquei constar no livro de REGISTRO GERAL scb n*
2=-AB, fls. 0594 na Matricula scb n° de ordem 365, o registrc o seguinte
imével: Uma Chicara, caracterizada por némero 1-A (Um letra A), situado a
Rua "M”, do loteamento denominado Chidcaras Recreio do Arsguaia, nesta
cidade de Aruand - GO, com area de 9.612,50 m’ (Move mil @ seiscentos @
dose metros quadrados e cinguenta decimetros guadrados), contendc os
seguintes limites e confrontagSes: Tem de frente para a referida rua,
50,00 metros; ao fundo divide com a Fazenda Aricid, medindo 76,11 metros;
pelo lade direito, divide com as Chécaras 4-3 e 3, medindo 220,50 metrog
e pelo lado esguerdo divide, com a Chécara 1-B, medindo 163,12 mtroa‘é‘n
perfazendo assim a area total supra mencicnada. FPROPRIETARIA: O
DE ARUAMA, inscrita no CGC/MF n° 01.067.081/0001-00, sediada na Pra
Coute Magalhlies, n® 22. Centro, neata cidade de Aruand, Geoias.

0 referidc & verdade e dou fé.

Aruand-G0, 13 de setembroc de 2022.

Documento assinado digit
www.registradores.onr.org.br

Ariadne Fernandes dos Santos - Suboficial

Valide a certiddo chicandao no link a seguir: htips//assnador-web ont wq.htfdmsMM-WlGMQﬂMQ-ZFGP#

- Saec
| rvige e Atend e
| integeten Camparitngn

ez

X Mo S Connin

Engenheiro CREA 24524 D GO
Acsinaco por: MTHLR REOW COREA T 34
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LAUDO DE AVALIACAO AVALIACOES E ENGENHARIA

PREFEITURA DE ARUANA - GO

LAUDO DE AVALIACAO SIMPLIFICADO

OBJETIVO : Avaliagdo de valor de mercado para o imével pertencente a Olair Soares de Morais.
FINALIDADE : Determinagdo do valor de mercado para garantia de pagamento.

OBIJETO : Terreno com area de 1.725,00m>.

ENDERECO : Rua Jodo Gustavo Lt. 02 Qd. Tl Setor Central- Aruani - GO.

LOCALIZACAO :-14.919341,-51.081233

Laudo n. T 38-559/2022

Goiania, 03/11/2022

1 47 0A% AAOLRE (A Mehassnnenharia C shasennenharia ram &% rontatn@shasennenharia rom
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RESULTADOS DA AVALIACAO:

Vahrdenerudodoiaﬁvdmfnm irenaverbaduintoi
 Certiddo de Inteiro Teor:

RS 664.000,00 (seiscentos e sessenta e quatro mil reais)

DADOS DO AVALIADOR:
DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha Corréa /
CNPJ: 27.351.003/0001-26 CREA-GO: 24524/D
03/11/2022
ﬂ i A “
Arthur Alecha Correa
Engenheiro CREA 24524 D GO

Assinado por. ARTHUR FLECHA CORREA/037268584114

1
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ESPECIFICACAQ DA AVALIACAO:

Determinacdo técnica do valor de mercado e valores de liquidagdo imediata maximo e
minimo (conforme item 3.30 da NBR 14.653-1 — Liquidagao forgada)

PROPRIETARIO DO IMOVEL (Conforme documentacio apresentada):

Olair Soares de Morais

DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

Imével Urbano

Area de terreno (m?): 1.725,00 (conforme Memorial Descritivo apresentado)
Area de terreno (m?): 2.100,00 (conforme Certidéio De Inteiro Teor N° 559)

Area edificada Ndo Averbada (m?): 151,78 (Conforme Memorial Descritivo)

Classificacao quanto a liquidez:

( YBaixa (X)Normal ( )Alta

Metodologia:

ME — Método Evolutivo.

Tratamento de dados por Regressdo Linear Multipla através do software TS SISREG

ESPECIFICACAO DO LAUDO:

Graus de fundamentacao:
ME |( )Graul (X)Graull ( )Graulll

Grau de precisdo: | ( ) Graul (X)Graull ( )Graulll

2
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1. DEFINICOES: NBR 14653-1: 2001

amostra: Conjunto de dados de mercado representativos de uma populagdo.
amostragem: Procedimento wutilizado para constituir uma amostra.

avaliacdo de bens: Andlise técnica, realizada por engenheiro de avaliacdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viahilidade de sua utilizacdo
econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data.

benfeitoria: Resultado de obra ou servigo realizado num bem e gue ndo pode ser retirado sem destruicdo,
Jfratura ou dano.

campo de arbitrio: Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, dentro do
qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de caracteristicas proprias ndo
contempladas no modelo.

custo de reedicio: Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em vista o estado em que se
encontra.

custo de reprodugdo: Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar eventual depreciag¢do.
dado de mercado: Conjunto de informagdes coletadas no mercado relacionadas a um determinado bem.

engenharia de avaliagdes: Conjunto de conhecimentos técnico-cientificos especializados, aplicados a
avaliacdo de bens.

engenheiro de avaliacBes: Profissional de nivel superior, com habilitacdo legal e capacitagdo técnico-
cientifica para realizar avaliacées, devidamente registrado no Conselko Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia — CREA.

fator de comercializa¢do: Razdo entre o valor de mercado de um bem e o seu custo de reedi¢do ou de
substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1 (um).

imével: Bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser classificada como
urbano ou rural, em fun¢do da sua localizagdo, uso ou vocagdo.

inferéncia estatistica: Parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre a populacio a partir
de amostra.

liquidagio forgada: Condicdo relativa a hipotese de uma venda compulséria ou em prazo menor que o médio
de absorc¢do pelo mercado.

modelo de regressdo: Modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com base numa amostra,
considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.

preco: Quantia pela qual se efetua, ou se propoe efetuar, uma transagé@o envolvendo um bem, um fruto ou um
direito sobre ele.

sitvacdo paradigma: Situa¢do hipotética adotada como referencial para avaliagdo de um bem.

vistoria: Constatac¢do local de fatos, mediante observagées criteriosas em um bem e nos elementos e condicées
que o constituem ou o influenciam.

4
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2. APRESENTACAO

Prefeitura de Aruand - GO,

LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL: RUA JOAO GUSTAVO LT. 02 QD. T
SETOR CENTRAL- ARUANA - GO.

Mediante pedido, a EBAE conduziu e elaborou o laudo de avaliagio para o imovel em epigrafe,
apresentando seus valores de mercado para as finalidades propostas na data deste laudo.

No laudo que segue consta descrito as caracteristicas do imével, bem como a metodologia
adotada e processos de calculos realizados.

Consideramos que, mediante a entrega deste relatdrio, os servigos contratados estejam
concluidos, salvo necessidade de retifica¢do ou de esclarecimento de duvidas.

Agradecemos, acima de tudo, a confianca a nds depositada e colocamo-nos a disposigédo para
novas demandas.

Respeitosamente,

-~

. o A
Frucee Dl S2nnoodas

Erica Silva Bernardes — Socia Administradora

Goidnia, 03/11/2022.

anene

X Wb e Coin

Engenheirg CREA 24524 DGO
Agsnado por: ARTHUR FLECHA CORREACIT26884114 5
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3. TERMOS DO CONTRATO E CONDICIONANTES

A EBAE realizou o laudo de avaliagdo para a finalidade proposta, apresentado por
resultado o trabalho que segue, com os valores de mercado e de liquidez (conforme solicita¢do)
que couberem ao imdvel proposto.

Este trabalho foi conduzido por profissionais gqualificados e fundamentado nos
principios éticos e de boa pratica da engenharia, com respaldo técnico da ABNT NBR 14653,
a qual serviu de baliza para os procedimentos tomados.

O valor de mercado aqui apresentado fundamenta-se pelas defini¢des técnicas
apresentadas respectivamente pela Suprema Corte do Estado da California — EUA e do Eng.
Enrique Lira Montes de Oca extraidas da obra do Eng. Sérgio Anténio Abunahman: Curso
Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes, pg. 13.

Valor de mercado é o maior preco em termos de dinheiro que o imovel pode
ter uma vez posto @ venda, abertamente, por um tempo razodvel para
encontrar comprador, o qual devera ter conhecimento de todos os usos,
propositos e utilidades, para que ele, comprador, tenha capacidade de utilizar
o imovel. Valor de mercado é o preco pago por um comprador desejoso de
comprar, mas ndo for¢ado, a um vendedor desejoso de vender. mas também
ndo compelido, tendo ambos o pleno conhecimento da utilidade da
propriedade transacionada.

Valor de mercado é o prego que um vendedor esta disposto a aceitar, € um
comprador a pagar. ambos perfeitamente bem informados e dentro de
circunstancias normais, objetivas e subjetivas, para um determinado imovel.

Apud, Abunahman, Sérgio Antonio. Curso basico de engenharia legal e de
avaliacdo, Sao Paulo: Pini, 2008.

O conteudo do laudo atende o objetivo proposto, apresentando valores para data
referencial, mediante: anélise da documentagéo apresentada a EBAE, vistoria técnica ao imdvel
e regido, pesquisa, coleta de dados e entrevista/pesquisa junto a individuos e entidades
relacionadas ao setor imobilidrio local, realizacdo de célculos estatisticos/matematicos e
elaboragdo deste relatdrio, o qual trds, com transparéncia néo somente os resultados, bem como
os procedimentos, cdlculos e fontes de dados.

O trabalho se baseia em informacdes e documentos apresentados pelo solicitante, e seus
tidos como prepostos como: proprietdrio, inquilino e outros eventuais indicados. Portanto, se
baseia este trabalho na boa fé das informacdes e da autenticidade documental.

Este trabalho ndo contempla a investigacdo independente ou a auditoria sobre
informacdes fornecidas. A EBAE entende que todas as informagdes sdo corretas ¢ garantidoras
de boa-fé.

Gnvaez
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Este laudo e suas conclusdes aqui apresentadas referem-se Gnica e exclusivamente ao
escopo e as solicitagdes feitas 28 EBAE pelo cliente, se destinando, tinica e exclusivamente para
os fins contratados. Por conseguinte, tanto nossas recomendag¢des quanto o laudo ndo poderdo
ser utilizadas para outro propésito que ndo os aqui mencionados.

Este laudo ndo deve ser utilizado ou ser apresentado em partes ou com eXcertos
separados.

Premissas basicas:

O laudo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pela metodologia
empregada, que afetam as andlises, opinides e suas conclusoes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais recomendado, com
cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida compatibiliza¢do e homogeneizacdo;

O laudo foi elaborado com estrita observancia aos postulados constantes do Codigo de
ética profissional;

Os honordrios profissionais do avaliador ndo estdo, de qualquer forma, subordinados
as conclusoes deste laudo;

O avaliador ndo possui nenhuma inclinagdo pessoal em rela¢do a matéria envolvida
neste laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto deste
laudo;

A ftitulagdo do imével ndo foi examinada, sendo considerada perfeita e livre de
quaisquer onus ou gravames.

O laudo ndo contempla a avaliagdo de bens moveis e tampouco de equipamentos,
mdquinas ou utensilios.

A EBAE ndo se responsabiliza por informagées fornecidas por terceiros e ndo serd
responsavel, sob qualquer hipotese, por danos ou perdas decorrentes da omissdo de
informacoes por parte do contratante ou de terceiros consultados.
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4. INTRODUCAO

Com o presente laudo objetiva-se a avaliagdo para valor de mercado de imdvel
localizado na RUA JOAO GUSTAVO LT. 02 QD. TIT SETOR CENTRAL- ARUANA - GO,
ARUANA - GO.

O levantamento foi feito in loco por engenheiro civil e o laudo elaborado por outro
profissional, sendo este trabalho composto em Identificagao do solicitante, objetivo, introdugdo,
documentacio, indicagdo e caracterizacdo (com relatério fotografico), metodologia utilizada,
fundamentacdo e precisdo, especificagdo, caracteristicas da regido, memorial de calculo,
conclusdo e Anexos I — Memorial de célculo, II — Fotos do imével, III — Planilha de pesquisa
de mercado, IV - Documentos.

Para o estabelecimento das dreas e dimensdes do imével, foram coletadas informagoes
através de ferramentas disponiveis do Google Maps, Google Earth e dados contidos na Certiddo
De Inteiro Teor N° 559, Aruana — GO e Memorial Descritivo

Nio foram executados neste trabalho o servigo de afericdo fisica das dimensoes do
terreno, tampouco confrontagdo das certiddes e matriculas com a situa¢do local. Sendo assim,
as delimitag¢des adotadas foram aquelas estabelecidas nas certiddes.

A vistoria abrangeu toda a regido periférica do imével. A visita foi com a presenga do
responsavel.

O imoével objeto deste estudo e da presente avaliagdo foi vistoriado na data de
28/10/2022, conforme previsto em norma.

Este laudo se reserva ao uso exclusivo do selicitante.
5. CONHECIMENTO DA DOCUMENTACAO

De acordo com o item 7.2 da NBR 14.653-1, recomenda-se ao iniciar o procedimento da
avalia¢do, tomar posse e conhecimento da documentagéo disponivel.

A documentacao utilizada como referéncia foi, conforme anexo IV:

e Certiddo De Inteiro Teor N° 559, Aruand — GO
¢  Memorial Descritivo.
¢ Escritura Publica de Compra ¢ Venda, Livro: 108, paginas 115

@&z
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6. CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

O imdvel trata-se de um terreno em area urbana com area total de 1.725,00m?, esta area
diverge da area do Certiddo do Inteiro Teor, na qual consta 2.100,00m?. Para fins de calculos
foi utilizado o valor de 1.725,00m>. No imdvel ha uma edificagdo simples 151,78m* A
edificacdo esta dividida nos seguintes comodos: cozinha, sala, varanda, 3 suites, sendo uma
externa, | quarto, varandas dos fundos ¢ 01 banheiro social.

A edificacdo possui fechamentos em alvenaria comum, piso em cimento queimado,
forro PVC e telha em cerdmica.

A topografia do imével é plana com drenagem seca.
A vocagdo do imével € para fins residenciais.
Nao foi possivel identificar a ocupagao.

Na figura 01 esta representado o acesso ao imovel avaliando.

Figura I- Frente do imével

7. CARACTERIZACAO DA REGIAO
O imével esta situado em uma regido Central de Aruani-GoO.

A microrregido e o imével possuem como melhoramentos piiblicos: pavimentacio,
energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de lixo, rede de esgoto, rede de telecomunicacio.

Bmeoe
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A vocac¢do das proximidades € mista.

O acesso ao imovel é facil.

Figura 2 logradouro de acesso
7.1.  Identificacdo do imével avaliando

Figura 4 Mapa satélite do municipio
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Figura 5 Mapa satélite micro regido
8. METODOLOGIA UTILIZADA

A metodologia geral empregada na avaliagdo do imével baseia-se nas normas IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associagao Brasileira
de Normas Técnicas, atendendo as determinagdes da NBR 14.653.

Para a determinagdo do valor do imével, optou-se pela utilizacdo do método evolutivo
pois trata-se de um método recomendado ¢ consagrado para este tipo de avaliagdo, em que ndo
sdo disponiveis informagdes sobre iméveis similares 3 venda ou vendidos. Este método se
aplica quando o avaliando possui edificagdes e benfeitorias que ndo podem ser comparadas no
mercado.

Assim, foram coletados informagdes de terrenos semelhantes ao do avaliando a venda
ou vendidos na regido. As amostras foram tratadas pela técnica de tratamento por regressio
linear.

Embasou-se em pesquisa de mercado, envolvendo além dos pregos comercializados ou
ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exerceram significativa influéncia no valor
do avaliando para as condi¢des de mercado.

0a11/202
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A aplicagdo do método comparativo de mercado para determinacdo do valor DO
TERRENO foi selecionado em fun¢do de sua capacidade de transmitir uma estimativa de valor
do imdvel juntamente com suas caracteristicas diante da conjuntura de mercado local para
imoéveis semelhantes.

As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na
formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, s3o ponderados por metodologia cientifica
(modelos de regressao linear, redes neurais artificiais, regressdo espacial, etc) ou através de
homogeneizagao por fatores e critérios, tendo sido utilizada regressdo linear presente no Anexo
L

Uma vez determinado o valor de mercado do terreno avaliado, € feito o calculo do custo
de reedicdo das edificagdes e benfeitorias. Neste trabalho foram levantadas as areas edificadas,
tipologias das edifica¢des, idade aparente, padrdo construtivo e estado de conservagéo.

A partir destes dados ¢ calculado o valor do custo de reedi¢do do imével. Este calculo
foi realizado a partir do valor unitario indicado pelo SINDUSCON através do Custo Unitario
Bisico (CUB). O custo unitario é multiplicado pela 4rea da edificacdo, conforme tipologias.
Em seguida sdo aplicados os valores de reedicdo determinado pelos Beneficios e Despesas
Indiretas (BDI) em conformidade com os padrdes do acorddo 2622/2013 do (Tribunal de Contas
da Unido).

Como o CUB nio inclui determinados servigos, estes sdo acrescentados separadamente
aos valores unitarios através de porcentagens (anexo I).

Uma vez calculado o custo de construgdo, ¢ aplicada a depreciagiio do imovel pelo
método de Ross Heidecke. Assim € encontrado o valor do custo de reedi¢do das benfeitorias.
Por fim, o valor do terreno ¢ somado ao valor das benfeitorias, e é aplicado um valor porcentual
referente 4 taxa de comercializacdo de 10%

9. FUNDAMENTACAO E PRECISAO

A especificagdo de uma avaliacdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro
de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele extraidas. O
estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagio desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trahalho avaliatdrio, mas nio representa garantia de alcances de
graus elevados de fundamentagdo. Quanto aos graus de precisio, estes dependem
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo passivel
de fixacdo a priori.

O tratamento de dados desta avalia¢do visou atingir Fundamentagio I e Precisio IIL

Bmee2
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10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR 14653-2:2011 estabelece que a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve
alicercar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além dos pregos comercializados e/ou
ofertados, as demais caracteristicas ¢ atributos que exercam influéncia no valor,

Assim, para aplicacdo de comparagdo de mercado, fez-se necessario realizar uma
pesquisa mercadoldgica de iméveis equipardveis, ou seja, que apresentem similaridade aos do
avaliando, quanto 4s suas caracteristicas econOmicas, fisicas e de localiza¢do, e que,
posteriormente, através de um tratamento estatistico adequado (cientifico ou por fatores),
permitiram aferir o seu valor justo e atual de mercado.

A amostra mercadologica utilizada é composta por elementos paradigmas ao avaliando,
conforme oferta de venda de iméveis e benfeitorias semelhantes ao do avaliando nas cercanias
ou situados em zonas com caracteristicas semelhantes.

11. OBSERVACAO E PREMISSAS

Nio foi examinada a documentagdo relativa ao pagamento de taxas, impostos, dividas,
financiamentos, etc. E esta avaliacdo refere-se aos imédveis livres e desembaracados de
quaisquer dnus ou gravames, inclusive ambientais.

Na wvistoria nio foram conferidas as dimensdes do terreno, construcdes e suas
confrontagdes. Neste laudo foram adotadas as informagdes contidas na documentagdo
apresentada ao avaliador.

12. PESQUISA DE VALORES DE MERCADO E TRATAMENTO DOS DADOS

A pesquisa abrangeu os elementos comparativos, coletados constantes da tabela do
ANEXO 111, dos quais foram analisados para sua efetiva utilizacdo. Foram feitas in(imeras

simulagdes com varidveis consideradas e de acordo com atual conjuntura e informagdes
possiveis de serem extraidas.

13. MEMORIAL DE CALCULO

Os calculos referentes ao levantamento estatisticos dos valores e fatores, juntamente
com os dados das amostras constam no anexo I deste trabalho.
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14. CONCLUSAO
Baseado na pesquisa realizada, vistoria, metodologias adotadas e nos preceitos da NBR
14653/2 (Avaliacdo de Iméveis Urbanos) — 14653/1 (avaliacdio de Bens — Parte 1/
Procedimentos gerais), o valor nesta data é de:

RS 664.000,00 (seiscentos e sessenta e quatro mil reais)

Obs.: O valor final arredondado obedece a NBR 14.653/01 que limita o arredondamento em +
ou—1%.

Ainda foi considerado o valor arbitrado reduzindo o objeto avaliando em 10% em
detrimento das condig¢des de situacgdo (oferta ou efetivag@o), visto que a amostra representa os
imoveis ofertados, e ndo os negociados.

NOME DA EMPRESA TITULO E NOME DO PROFISSIONAL
EBAE ENGENHARIA Representante Técnico: Arthur Flecha
_ Correa
CNPJ: 27.351.003/0001-26 Engenheiro Civil
CREA-GO: 24154/D CREA-UF: 24524/D-GO
Goiania, 03/11/2022.
ARTHUR FLECHA i e im et
1 Mﬂ&mommw
CORREA:03726884114 == rwmmar——

10

EBAE engenharia
Empresa Brasileira de Avaliagdes e Engenharia Lida.

CNPJ: 27.351.003/0001-26
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Anexos

I- Memorial de calculo do imovel

I- Fotos do imével

llI-  Planilha de pesquisa de mercado
IV-  Decumentagio do objeto avaliando
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Anexo I
(Memorial de célculo do imdvel)

APRESENTACAO DO MODELO ADOTADO
Modelo, consideragdes e intervalos de utilizacdo.

Partiu-se de uma pesquisa realizada no municipio onde foram identificadas as ofertas
de 35 iméveis semelhantes ao avaliado, cujo tratamento estatistico resultou no uso de 38
amostras, ¢ adogdo do seguinte modelo de formagdo da variagdo de pregos de venda destes
imoveis apos considera¢des sobre os fatores com maior influéncia sobre o mercado.

MODELO: MODELO0
CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

VARIAVEIS
DADOS
Total da Amostra : 38 : 9
Total
35 1 4
Utilizados Utilizadas
: 0 Grau Liberdade : 31
Outlier

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Varidvel Dependente: y

COEFICIENTES
VARIACAO
Correlagao : 0,99392 Total : 631459,30797
Determinacdo  : 0,98787 Residual : 1619148,12846
Ajustado : 0,98670 Desvio Padrio 1 15,71896
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 841,54297 D-Calculado : 1,58878
Significancia  : <0,01000 Resultado Teste  : Nio auto-regressio 95%
3112022
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NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriio % Modelo

-lal 68 7
-1,64a+1,64 50 85
-1.96 a +1,96 95 94

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =38,024781 + 5948,302440 * 1/X, + 26,476571 * X2 + 61826,237309 * 1/X3

MODELO DE ESTIMATIVA - PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média . 168,64 Cocfic. Aderéncia : 0,98787
Variagdo Total : 631459,31 Variacdo Residual 1 7659,66
Varidncia : 18041,69 Varidncia 1 247,09
Desvio Padrio : 134,32 Desvio Padrio : 15712
03/11/2022
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observade X Valor Calculado)

Valores Calculados
5 888 & ¢d

3

1768114

£5280M 0738135 1352198

Distribui¢iio de Valores Ajustados X Residuos Padronizados
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Anshse Mista
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Xi Area do Lote

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 330,00 a 11600,00

Impacto esperado na dependente: Negativo Area do Late

10% da amplitude na média: -2,18 % na estimativa

X2 Vocacdo Comercial

Tipo: Codigo Alocado

Untério

Amplitude: 0,00 a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 19,10 % na estimativa
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Micronumerosidade: ndo atendida.

X3 Distincia
g 50
Tipo: Quantitativa 5 a9 i
200 1
Amplitude: 150,00 a 6000,00 100 §
2@7 . ‘4.000 5
Impacto esperado na dependente: Negativo Disténcia |
10% da amplitude na média: -6,36 % na estimativa
Y Unitdrio
Tipo: Dependente
Amplitude: 62,50 a 699,01
Micronumerosidade para o modelo: atendida.
PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES
. Escala Significincia Determ. Ajustado
VARIAVEL Linear T-Student
(Soma das Caudas) (Padrio = 0,98670)
Ca_lfulada
X, Area do Lote I/x 1,55 13,21 0,98612
X> Vocagao Comercial x? 16,41 0,01 0,87520
X3 Disténcia 1x 19,16 0,01 0,83451
/1172022
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ATRIZ DE CORRELACAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)
« MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS

«  MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

=
j=]
. 2
a L
2 |31|9]|a4
© ';: .g 48 .g g
2 g (S| =
£|E |B|B|E|2
S |[<|2|8a|>
X, | 1/x 23| 32 27
X x* | -17 84| 95
X; . 06
Y

Observa-se pelo grafico dos residuos o principio da aleatoriedade com a dispersdo da
nuvem de elementos dispostas ao redor do eixo, caracterizando um modelo homocedastico, com
uma determinagio do modelo, logo implicando numa alta capacidade de explicagdo das
variagOes neste mercado, assim sendo foram atendidos todos os preceitos da NBR 14653 da
ABNT, partes 1 e 2 que norteiam a avaliagdo dos iméveis urbanos.

¢ A matriz de covariancia ndo exibe dependéncias de grau elevado entre as varidveis
auxiliares.

* Os diversos valores de “y” foram tirados de pesquisas independentes entre si, coletados

em locais diferentes, condi¢do que normalmente o mercado imobilidrio ja atende,
portanto, a aleatoriedade de “i” pode ser considerada real.

* Ha evidéncias de normalidade na leitura do gréfico de residuos - apesar da ocorréncia

de ruidos na composicio do tragado dos pontos, a plotagem das observagdes sugere um
comportamento aleatério.

* Nao foi identificado sinal de Homocedasticidade para as amostras, apresentando
dispersdo satisfatoria.

* A aderéncia dos valores previstos e observados se mostram satisfatorios.
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Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo

Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area do Lote 1.725,00 330,00 11.600,00
Vocagio 2,00 0,00 3,00
Comercial
Distancia 250,00 150,00 6.000,00
Unitario 394,68 62.50 699,01
2. INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Méximo Minimo  Maximo Total
Confianga (80 %) 383,74 394,68 405,63 -2,77% 2,77% 5,55%
Predigao (80%) 371,52 394,68 417,85 -5,87% 5,87% 11,74%
Campo de Arbitrio 335,48 394,68 453,88 -15,00%  15,00% 30,00%
3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAO
Minimo (RS) Estimativa (RS) Miximo (RS)

Confianga (80 %) 661.951,50 680.823,00 699.711,75
Predicao (80%) 640.872.00 680.823.,00 720.791,25
Campo de Arbitrio 578.703,00 680.823.00 782.943,00

4. VALOR UNITARIO ARBITRADO 355,21

Justificativa: Fator oferta 1.0%
5. VALOR DE AVALIACAO

RS 613.000,00 (seiscentos e treze mil reais)

6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIA DE MERCADO

Minimo (R$): 593.865.75
Arbitrado (RS): 613.000,00
Maximo (RS): 631.626,00

. CLASSIFICACAO QUANTO A PRECISAO

Amplitude do mtervalo de confianca para 80% de confiabilidade: 5,55 %
Classificagdo para a estimativa: Grau III de Precisdo

. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMACAO

8202
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Quantifica¢do do custo de benfeitorias

0 custo das benfeitorias foi cakulad és do Custo de Reproduco, fazendo-se 3 devida depreciacia, 2 saber:

151,78 129,01

12 - CUSTO DE REPRODUCAD

1.2.1 - Projeto adotado:

1.2.2 - Custo total projeto padrio (sem BDI):

1.2.3 - Custos adicionais ndo considerados no projeto padrio: *

Projeto detaihado ¢ especticacdes (5% 2 10%} 5.00% 11.601,24 3.51%]
Cépias, liconca da obea, dgua, buz e forga(1,5% 2 3% 2,00% 464049 140%)
Administracio iocal: Mestre, apontador geral ¢ engenheiro de obras (3% a 7%} 3,00% 6.960,74 2,11%]
B & issdes de or g de p E dctos fminima %)\ 0,00% = 0,00%|
Fundacio nlo considerado no projeto padrio} 5,00% 1160124 ljlxi
= 0,00%;
A - Custos adidonais nio considerados no projeto padrio 3480371 10,53%|
Custo Projeto Padrao sem BD{ 23202472
B - BDI (admin 3 i, d iras, risco, impostos, hucro, etq 23,28% 6372001 19.28%
A+B 313054934 29,81%
*Condorme NBR 27202008, na formacio mmn unidnos basicos ndo foram o8 &m cont dos n‘.“ 08 DDEIOE &
Sefvicos UndRCH 65, ERCE(D & Msas Ceradas NOS DrOELDS O¢ CASES TEMeRs ¢ i
mmmuwu%ﬁﬁumaummm baraches apumes: ﬂm-mmmwwmnm mmm
Camples agan 2BCA0 &m peral, Mo, mhna.m efc. Lmpeza final da obra. BDI. cho de
passoal; botas hvas, InCRCG g 0s, eancas d8 obra habie-ca, oS as, mposios ec )

= perceniuas retirados do ivre Sérgo A Abunahman - Curso Basico de Eng Lagal n de Avaliaches - 2 edicac - pag 50

1.2 4 - Custos adicionais referente a custos ndo incidentes no projets padrao:

B2
i A G085

Agsinaco por. ARTHUR FLECHA CORREACST726884714 24
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€ - Custos adicianais referente a austos nia incidentes

A+B 33054934
A+B+C 33054934
1.3 - CALCULO DA DEPRECIACAO
13.1-idade 132 -Vida 133-Valor
Aparente (anos): Uil (anos): Residual (%):
Vida (til remanescente 264 meses
1.3 .4 - Estado de Conservagdo de acordo com critério de Ross-Heideck:
Otimo 1,0 0,00%
— Nio sofreu nem requer reparos
Muitc Bom 15 032%
Bom 20 2,52%
[y Requer/recebeu pequenaos reparos
Intermedidrio 25 8,09%
Regular 3,0 18,10%
—1 Requer reparacdes simples
Deficiente 35 33,20%
x Mau 40 52,60%
Requer reparagdes importantes
Muito Mau 45 75,20%
valor de demolicio (residual) Demoligdo 5.0 100,00%

135 - Fator de Depreciagdo:
13.6 - Valor total das benfeitorias depredado:

2 - VALOR DO TERRENO (cllculo em anexc)

2.1 - Area do terreno:

3 - VALOR DO MOVEL (TERRENO + BENFEITORIAS)
3.1 - Fator de Comercializacdo

-

Grande Estrutura

25%-21%

25% 25%13% 13%-0%
Pequena estrutura e residencial de luxo 15% 15%-12,5% 12,5%7,8% 7,8%-0%
Industria e residencial médio 10% 10%-8.4% BA%52% 5.2%-0%
Residencial modesta e proletirias 5% 5%-4,2% 42%2,6% 2,6%0%
“percentuais retirados do livro Sérgio A Abunahman - Curso Bisico de Eng. Legal e de AvaliagBes -2* ecicio - pag 311
3.2 - Valor de avaliagio K T kE38859'] RS
13- Valor de avallacio adotado T eoxonmnn] &s
oBA1/AR2
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Consideracdes sobre Grau de Fundamentacio:

Tabela 1 - Grau de fundamentacdo — Regressdo para MCDM

Ite Descri¢do il I 1 Nota
m atrib
uida
ta to s :
Curseverizagi do bl | Comploqummontodes | orpr s uamo Adogio de situagio
1 . e . variaveis utilizadas no g 3
avaliando as varidveis analisadas paradigma
modelo
5 minima + 2
Quanticade de G,(k 1). onde k N ‘,J 4 (k+1), onde k é o mimero | 3 (k+1), onde k é o nimero
2 dados de mercado uhoero devariivels | i veribveis indopenidontes: | devariveisinkependenies |
efetivamente utilizados mdependentes pe
Apresentagio de
informacGes relativas a o
Apresentagio de
todos os dados e Apresentacio de info pee _ :::tivas s
Identificagdio dos dades variaveis analisados na mformacdes relativas a PN s s
3 — dados e varidveis 3
de mercado modelagem, com foto ¢ | todos os dados e varidveis 3 oy
;- . efetivamente utilizados no
caracteristicas analisados na modelagem modelo
observadas no local pelo '
autor do lando
Admitida para apenas uma Admitida, desde que: a) as
variavel, desde que: a)as | mMmedidas caracteristicas do
medidas caracteristicas do imével avaliando nio
imovel avaliando ndo sejam superiores a 100%
sejam superiores a 100% do limite amostral
_— T do limite amostral superior, nem inferior 2
4 Eilespoldio Nio admitida superior, nem inferior & metade do limite amostral 3
metade do limite amostral inferior;
it%ferior, b) N valor b) o valor estimado no
estimado no limite da limite da fronteira
fronteira f:xmostrftl, para a amostral, para a referida
referida varidvel variivel simultaneamente
Nivel de significancia
alfa (somatorio das duas
caldas) maximo para a " )
= rejeicdo da hipbtese nula 104 20% 3% 2
de cada regressor (teste
bicaudal)
o2

411
X e Mam Uandn
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=)

Nivel de significancia
maximo admitido nos
demais testes estatisticos
realizados

1%

5%

10%

I

Tabela 2 - Enquadramento do Grau de fundamentacao — Regressdo para MCDM

Graus I 1 I
Pontos minimos 16 10 6
Ttens Obrigatdrios 245¢e6 245e6 Todos no minimo 1

Somatorio: 16

Portanto, Grau Il de fundamentacdo — Tabela 1 do item 9.2.1 (Grau de Fundamentacio).
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Tabela 3 - Grau de fundamentacdo — Método da quantificacdo de custo de benfeitorias

Ttem | Descricdo m n T Nota
atribuida
Pela utilizagao de custo
Pela urilizagio de cust: S & s
Pela elaboragio de s unhm:;ao ° unitdrio basico para
g ; - unitario basico para ; :
1 Estimativa or¢amento, no minimo . projeto diferente do 2
2 projeto semelhante ao . N
sintetico fd s projeto padrao, com 0s
DR devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 3
e - 10 Calculada por métodos
do custo de recuperagao do s
T i A 10 técnicos consagrados,
3 pree 4 i considerando-se idade, Arbitrada 2
o Fisica estado de novo ou Casos de s
. vida util e estado de
bens noves cu projetos ——
hipotéticos

Tabela 4 - Enquadramento do Grau de fundamentagdo — Método da quantificacdo do custo de
benfeitorias

Graus it I I
Pontos minimos 7 5 3
Itens Obrigatorios 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no Todos no minimo no Grau |
minimo no Grau IT Grau II
Somatério: 7

Portanto, Grau |l de fundamentac¢do — Tabela 6 do item 9.3.2 (Grau de Fundamentac&o).

Tabela 5 - Grau de fundamentagdo — Método Evolutivo

Item Descrigdo I i I Nota
atribuida
Estimativa do Grau I de Grau Il de Grau I de
1 oy fundamenta¢io no fundamentacdo no fundamentagdo no 2
A método comparativo ou | método comparativo ou | método comparativo ou
no involutivo no invohitivo no mvohitivo
2 | Estimativa dos Grau I1I de Grau 11 de Grau I de 2
|22
i) 4;} 7 A l
X ‘.lr-,j',mr Ao \msap,
Adthur Recha Correa
Engenhairo (REA 24524 DCO
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. AD 0N QRQLER A Aehassnnanharia C shasennenharia ram % rantataf@ehasennenharia rom




SeBAE

AVALIACOES E ENGENHARIA

T 38-559
custos de fundamentagdo no fundamentacio no fundamentacio no
reedicdo método da quantificagdo método da método da
de custos quantificacio de custos | quantificacdo de custos
Fator de
Inferido em mercado
1alizacd Justi Arbitrada 1
3 comerc;aimc;a el ificado

Tabela 6 - Enquadramento do Grau de fundamentacdo — Método da quantificacdo do custo de
benfeitorias

Graus I IT 1

Pontos minimos 8 5 3

Itens Obrigatérios le2,como 3 no 1 e 2, no minimo no Todos no minimo no Grau |
minimo no Grau I Grau 11

Somatorio: 5

Portanto, Grau Il de fundamentacdo — Tabela 6 do item 9.3.2 (Grau de Fundamenta¢o).

|B112022
’?.JA ba o~ .
X o Hghe  Uanin
Arthur Aecha Correa

Engenheiro CREA 24524 DGO
Aesinado por. ATHUR FLECHA CORREAGET26R4T34. D)

L A7 ORK RRQLESR (A @eahasennanharia C shasennenharia ram 4 rantatn@ehasennenharia rom



D eBAE

T 38-559 AVALIACOES E ENGENHARIA

Anexo I1

Fotos do imdvel

e
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(Planilha de pesquisa de mercado)
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Observaciio: O descarte além dos dados amostrais coletados se deve a desqualificagdo (oferta
de venda) e/ou dificuldades em contatar vendedores com o niimero divulgado no local e da area
ser abaixo da metade da area do avaliando. Para estes casos, ndo foi apresentado o valor do

imoével.

PAVIMENTACAO | AVENIDAPOGRA AREALOTE | VOCACAO COMERCIAL | ESQUINA| DISTANCIA | DATA | UNTARID
1 0 3 375 2 0 500 0 [29333333
0 0 2 1014 1 0 3500 0 98,619329
1 1 1 468 b a 800 0 235,04274
0 0 1 434 0 0 2500 Q 91,093117
0 0 2 560 0 0 5000 0 625
1 0 1 10000 1] a 5000 0 10,5
1 0 2 700 1 0 2500 0 100
0 0 1 700 1 0 6000 0 |e8571429
1 0 3 360 2 g 2800 0 125
1 0 2 39 1 1 3000 0 120,70707
1 0 3 750 1 0 2500 0 105,33333
1 0 3 4355 2 1 1500 0 172,21584
1 0 2 1216 3 0 150 0 |699,01318
1 0 3 4280 3 1 200 0 |s8411215
1 0 3 700 1 0 1800 1 100
1 0 3 468 2 0 900 1 235,04274
0 0 3 1014 1 0 2500 1 98,619329
0 0 3 722 1 4 2000 1 110,80332
1 1 3 11600 1 1 1500 1 112,06897
1 0 3 1209 1 0 1800 1 134,82217
1 0 3 212 2 1 1800 2 176,31103
0 0 3 560 0 0 2500 2 62,5
1 0 3 455 1 0 1800 2 10549451
1 0 3 583 1 0 1800 2 89,133825
1 0 3 530 1 0 1800 2 |98113208]
1 0 3 528 1 0 1800 2 98,484848
1 0 3 360 2 0 1000 2 222 22222
1 0 1 700 1 4] 1800 2 100
1 1 2 700 1 0 1000 2 107,14286 |
0 0 3 600 2 0 2500 2 141,66667
1 0 3 1300 3 ¢] 1000 2 346,15385
1 0 2 722 1 0 1000 2 110,80332
1 0 3 330 2 1 2000 2 203,0303
0 0 3 500 0 0 2500 2 70
1 0 3 403 1 0 1200 2 148 88337
1 0 3 1209 1 0 1800 2 134,82217
1 0 3 391 2 0 1800 2 204,60358
1 0 3 700 2 0 800 2 20285714

Tabela — Resumo das informagdes das amostras
|
A ;A A
X Wb Hda tonin
Arthur Flecha Correa
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| ELEMENTOCOMPARATIVO | 1 |DATA

TIPO DE IMOVEL Terreno

|[ENDEREGO centro

COMPLEMENTO em condomine

CIDADE / BARRO Aruani

SITE hitps: /fwww_zapamowvess. com brfmovelivenda-terr

PAVIMENTACAO 1 [conpomini

AVENIDA 0 |ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAO CONTATO

PRECO OFERTADO RS 110.000,00 [UNITARIO

AREALOTE 375 DISTANCIA

VOCACAQ COMERCIAL |2 DATA
ELEMENTOCOMPARATMO | 2 |DATA

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO 2ona rural

COMPLEMENTO

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE S heranw T Com._br/i

PAVIMENTACAO 0 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 2 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

|PRECO OFERTADO RS 100.000,00 {UNITARIO

AREALOTE 1014 DISTANCIA

VOCACAO COMERCIAL |1 DATA
ELEMENTOCOMPARATIVO | 3 [DATA | mro20

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO av. lago rico, 1

COMPLEMENTO setor mansoes do vale araguaia

CIDADE / BAIRRO Aruani

SITE hilps /iwww Zapamowess. com.brimoved/venda-terreno-lole-cony

PAVIMENTACAO 1 CONDOM|

AVENIDA 1 ESQUINA

TOPOGRAFIA 1 TELEFONE

[LOCALIZACAO CONTATO

PREGO OFERTADO RS 110.000.00 [UNITARIO 235,042735

AREALOTE 1468 |DISTANCIA 800

VOCACAO COMERCIAL |2 |DATA 1o
ELEMENTOCOMPARATIVO | 4 |[pDATA | 7H2020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO

COMPLEMENTO iracy

CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE hitps:/iwww.zapmovess. com.briimovel/venda-terreno-lote-con|

PAMIMENT ACAO 0

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 1 ITELEFONE

LOCALIZACAO CONTATO

PRECO OFERTADO RS 45.000,00 [UNITARIO 91,09311741

AREALOTE 494 DISTANCIA 2500

VOCACAD COMERCIAL |0 DATA 0
ELEMENTOCOMPARATVO | s  |DATA

TIPO DE IMOVEL Tesreno

ENDEREGO

COMPLEMENTO JARDIM RACY

CIDADE / BAIRRO Aruan3

SITE hitps //www.Zapimowess. com. brfimovel/venda-terreno-lote-con

PAVIMENTACAOD 0 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 2 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 35.000.00 |UNITARIO

AREALOTE 560 DISTANCIA

VOCACAD COMERCIAL |0 DATA |

EBAE

AVALIACOES E ENGENMARIA
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ELEMENTO COMPARATIVO | 6 |DATA | me=o20
TIPO DE IMOVEL Terreno sem foto
ENDEREGO
COMPLEMENTO mansoes vale do araguaia
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE nlps /iwww _zapsmovess. com_brimovel/venda-terteno-ole-cond
PAVIMENTACAO 1 [conpomine
AVENIDA 0 |ESQUINA
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 105.000,00 |UNITARIO 10.5
AREALOTE 10000 DISTANCIA 5000
VOCACAD COMERCIAL |0 DATA 0
ELEMENTO COMPARATMO | 7  |DATA | 7/1/2020 sem foto
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO
SITE
PAVIMENTACAO
AVENIDA
TOPOGRAFIA
LOCALIZACAO
PREGO OFERTADO
AREALOTE 700 |DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |1 {DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | &8 [DATA |  mro20
TIPO DE IMOVEL [Terreno
ENDERECO |Rua Rio do Peixe,QD 31 L1385 .SETOR MANSOES VALEDG
COMPLEMENTO 3 .
CIDADE / BARRO Aruana -
SITE :
PAMIMENTACAD 0 2
AVENIDA 0 ESQUINA Avtaceld ¢ o
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE s
LOCALIZACAD CONTATO RodsLew
PREGO OFERTADO RS 48.000,00 |UNITARIO 88,571
AREALOTE 700 |DISTANCIA 6000 fro crmsne
VOCAGAD COMERCIAL |1 |DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 9 |DATA
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO loteamento encontro dos rios
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE -/lgo.abx com. b
PAMIMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 45.000,00 [UNITARIO
AREALOTE 360 DISTANCIA
VOCACAD COMERCIAL |2 DATA
ELEMENTO COMPARATIVO | 10  [DATA | 7H/2020
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruand
SITE ;
PAVIMENTACAOD 4 CONDOM!
AVENIDA |ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 2 TELEFONE
LOCALIZACAD ICONTATO
PRECO OFERTADO RS 47.800,00 [UNITARIO 120,70
AREALOTE 396 DISTANCIA 3000
VOCACAD COMERCIAL |1 [DATA 0 Gz

X Wi Sida Conin

Arthur Alecha Comea
Engenheirg (REA 24524 DGO
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ELEMENTO COMPARATVO | 11 |DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO rua 19

COMPLEMENTO bairro nova Aruand

|CIDADE / BAIRRO Aruana

SITE hiips: f/go. olx. com. brig ARG fterianos,ﬂ

PAVIMENTACAO 1 CONDOMINIC

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 79.000,00 |UNITARIO 105,

AREALOTE 750 DISTANCIA 2500

VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 0
ELEMENTO COMPARATVO | 12 |[DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Rua Arapoema Quadra 52 it 04, esquina Rua biapina

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruan3

SITE hilps jiqo.abx com. brigrand i Aerm 5/ Aryain

PAVIMENTACAD 1 [counoulmo

AVENIDA 0 ESQUINA 1

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAO CONTATO

PRECO OFERTADO RS 75.000.00 [UNITARIO 172,21

AREALOTE 4355 DISTANCIA 1500

VOCACAD COMERCIAL |2 IDATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 13  [DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Praca Couto Magaindes

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruand

SITE

PAVIMENTACAD 1 [conDOMINIO

AVENIDA 0 |ESQuINA 0

TOPOGRAFIA 2 TELEFONE 995247974

LOCALIZACAO CONTATO Natanael

PRECO OFERTADO RS 850.000.00 [UNITARIO 699,0131579)

'AREALOTE 1216 DISTANCIA 150

VOCACAOC COMERCIAL |3 DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 14 [DATA | 72020

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruana

SITE

PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA 1

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE 992972519

LOCALIZACAD CONTATO Rubens

PREGO OFERTADO RS 2.500.000.00 |UNITARIO 584,1121495

AREALOTE 4280 DISTANCIA 200

VOCACAO COMERCIAL |3 DATA 0
ELEMENTO COMPARATIVO | 15  |DATA

TIPO DE IMOVEL

ENDEREGO

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO

SITE

LOCALIZACAD

PRECO OFERTADO

AREALOTE

VOCAGAOD COMERCIAL

EBAE

AVALIACOES E ENGENHARIA
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AREA COM 11,600 MTS

T 38-559
ELEMENTO COMPARATIVO | 16 |DATA | 1312021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE hilps /iwww imovehweb.com br/ Acte-com-468-m-
PAVIMENTACAOD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATOC
PREGO OFERTADO RS 110.000,00 |UNITARIO 235042735 4
AREALOTE 468 DISTANCIA 300
VOCAGAO COMERCIAL |2 DATA 1
ELEMENTO COMPARATMO | 17 |DATA [ 13122021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE nitips ihwww. vivareal. com. briimoveliote-terreno-zona-rura-bha
PAVIMENTAGAD 0 CONDOMINIO |
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 100.000,00 |UNIT ARIO 98,61
AREALOTE 1014 DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 1 ¥ |
ELEMENTO COMPARATMO | 18 [DATA | 13122021
TIPO DE IMOVEL |Terreno
ENDERECO |Parque Morumbi
COMPLEMENTO mansoes
CIDADE / BARRO Aruana
SITE hilps //www.campainha. com .brfinoveis/venda-lermenc-anianad
PAMIMENTACAO 0 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 80.000.00 |UNITARIO 110.8033241
AREALOTE 722 DISTANCIA 2000
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 1
ELEMENTO COMPARATIVO | 19 [DATA [ 131122021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO Rodovia de acesso - frevo
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE hitps./igo. olx. com. brigrande-goiania-e-anapolis/terrenos/vendg
PAVIMENT ACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 1 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS _ 1.300.000,00 |UNITARIO 112,
AREALOTE 11600 DISTANCIA 1500
VOCAGAOQ COMERCIAL |1 DATA 1 1
ELEMENTO COMPARATIVO | 20 [pata | 13r2m021
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO
COMPLEMENTO baimo marupiara
CIDADE | BARRO Aruana
SITE ps figg.obc _Dirf i
PAMMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 163.000,00 |UNITARIO 134,8221671
AREALOTE 1208 |DISTANCIA 1800
VOCACAD COMERCIAL |1 |DATA 1
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ELEMENTO COMPARATIVO | 21 |DATA | 28102022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO AMameda Suya Missu, 0 - Centro, Aruana - GO
COMPLEMENTO Setor Encontro dos Rios - Porto das Araras - 150m do rio
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE hittps //www . vivareal com_briimoveliote-lerreno-centro-bairos
PAMIMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 380.000,00 |[UNITARIO 176,3110307]
AREALOTE 2212 DISTANCIA 1800
VOCACAD COMERCIAL |2 |DATA 2

ELEMENTO COMPARATVO | 22 [DATA |  28/10P022

TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Rua 02 (uma guadra da av Xavante) Jardim lracy. Aruana - GO
COMPLEMENTO
CIDADE | BARRO Aruand
SITE JAwnanw . fi
PAVIMENTACAD 0 E
AVENIDA 0 ‘ESQUHA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE _
LOCALIZACAD CONTATO
PRECD OFERTADO RS 35.000,00 [UNIT ARIO 62.5
AREALOTE 560 DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |0 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 23  |DATA | 2arton022
TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Lote 06 Setor Ana Paula

COMPLEMENTO

CIDADE /| BAIRRO Aruand

SITE hitps:-/Awanw mﬂﬁ.m.ht\mm&hﬂ%
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFA 3 TELEFONE

LOCALIZACAD CONTATO

PRECO OFERTADO RS 48.000,00 |UNIT ARIO 105,4945055)
AREALOTE 455 DISTANCIA 1800

VOCAGAO COMERCIAL |1 DATA 2

ELEMENTO COMPARATIVO | 24 [DATA T
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Lote 09 Setor Ana Paula
COMPLEMENTO
CIDADE /| BAIRRO Aruana
SITE DS /lwww. vivared.com. briimovelioteerreno- -
PAVIMENTACAD 1 conpominio
AVENIDA 0 [ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGCO OFERTADO RS 52.000,00 |UNITARIO 89,19382504)
AREALOTE 583 DISTANCIA 1800
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 25 |DATA | 2810r022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Lote 11 Setor Ana Paula
COMPLEMENTO
CIDADE /| BAIRRO Aruana
SITE Diips Jhwrww. vivaredl com brimoveliote-tern = c
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPQGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 52.000,00 |UNITARIO 98,11320
AREALOTE 530 DISTANCIA 1800
VOCACAD COMERCIAL |1 DATA 2
05112022
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ELEMENTO COMPARATIVO | 26 |DATA | 28/10r2022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Lote 12 Setor Ana Pada
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE hittps /iwww vivareal com. belimovelfote-tierreno-1
PAMIMENTAGCAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA [ ESQUINA [
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 52.000,00 [UNITARIO 98,
AREALOTE 528 DISTANCIA 1800
VOCACAO COMERCIAL |1 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 27 [DATA | 28102022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO QUADRA 03, LOTE 16 - FRENTE NASCENTE
COMPLEMENTO Avenida principal da entrada de Aruand, 700 metros do Rio Arg
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE hitips /A n.beim
PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOC AD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 80.000,00 |UNITARIO
AREALOTE 360 DISTANCIA
VOCACAD COMERCIAL |2 DATA
ELEMENTO COMPARATIVO | 28 |DATA
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO R Rio do pexe
COMPLEMENTO 500 M da avenida xavante
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE Ditos: /iwww smobdkary. com brimovel/area-
PAMIMENTACAOD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 1 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
|PREGO OFERTADO RS 70.000,00 [UNITARIO
AREALOTE 700 DISTANCIA
VOCACAQ COMERCIAL |1 DATA
| ELEMENTOCOMPARATIVO | 29 [DATA | 2810022 |
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Avenida Racaii "Mansdes Vale do A .
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruana
SITE hitos://www. imobiary. com.orimoveliereno~de-7 00-m=-mans
PAMIMENTACAOD 1 [cONDOMINIO
AVENIDA 1 |ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 2 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 75.000,00 |UNIT ARIO 107,1428571
AREALOTE 700 |DISTANCIA 1000
VOCACAD COMERCIAL |1 |DATA 2
ELEMENTO COMPARATMO | 30 [DATA
TIPO DE IMOVEL Tesreno
ENDEREGO RUA 03, Jardim lracy,
COMPLEMENTO
CIDADE / BARRO Aruana
SITE DS J/www. wENOVEIS_com by
PAVIMENTACAO 0 —__[conDom
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAO CONTATO
PRECO OFERTADO RS 85.000,00 [UNITARIO
AREALOTE 600 {DISTANCIA
VOCACAD COMERCIAL |2 |DATA
T Gy
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T 38-559 AVALIACOES E ENGENHARIA
ELEMENTO COMPARATIVO | 31 |DATA | 210022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGO Cond. Res. Sd Do Araguaia Quadra 01 - Lote 18
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruan3
SITE DS /iwww wimoOwess. com .br. Aote-cond -res -
PAVIMENTACAOD 1 couoou% 1
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 450.000,00 |UNITARIO 346.1
AREALOTE 1300 DISTANCIA 1000 I
VOCACAD COMERCIAL |3 DATA 2 ]
ELEMENTO COMPARATIVO | 32 [DATA |  28Mor022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDEREGCO |Mansdes Vale Do Araguaia
COMPLEMENTO imo ao Morumbi {antigo clube da Policia Rodoviari
CIDADE / BARRO Aruana
SITE hitps /Awww. wimowets. com.br/propriedadesAgte-c om-722-m-
PAMIMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 2 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 80.000,00 [UNITARIO 110,8033241
EALOTE 722 DISTANCIA 1000
VOCACAO COMERCIAL |1 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 33 |DATA | 2810022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Rua Tucunaré
COMPLEMENTO 300 mts do rio vermetho
CIDADE / BAIRRO Aruana
SITE hitps://go.obhc com. brirande-goiania-e-anapoks e
PAMIMENT ACAD 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 1
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS £7.000,00 {UNITARIO 203.0303034
AREALOTE 330 DISTANCIA 2000
VOCAGCAO COMERCIAL |2 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 34 |DATA | 2s1o2022
TIPO DE IMOVEL Terreno |
ENDERECO Residencial Santa Helena do Arag
COMPLEMENTO
CIDADE / BAIRRO Aruand
SITE hitps://go.obx com. brigrande-gomnia-e-anapos/terrenosioie-ef
PAVIMENTACAO 0 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA 0
TOPOGRAFIA 3 TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PRECO OFERTADO RS 35.000,00 [UNITARIO 70
AREALOTE 500 DISTANCIA 2500
VOCACAD COMERCIAL |0 DATA 2
ELEMENTO COMPARATIVO | 35 |DATA | 2sro022
TIPO DE IMOVEL Terreno
ENDERECO Aameda aroeira
COMPLEMENTO baiTo marupiara a 200 mis do rio Araguaia
CIDADE / BAIRRO Aruan3
SITE -f/a0.obc com. brf
PAVIMENTACAO 1 CONDOMINIO
AVENIDA 0 ESQUINA
TOPOGRAFIA 3 I TELEFONE
LOCALIZACAD CONTATO
PREGO OFERTADO RS 60.000,00 [UNITARIO
AREALOTE 403 DISTANCIA
VOCACAD COMERCIAL |1 DAT A
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ELEMENTO COMPARATIVO | 35 |paTA | 2s1oz022 |

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Bairro marupiara,

COMPLEMENTO

CIDADE / BARRO Aruand

PAVIMENTACAO 1 [conpominigo

AVENIDA ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE 0

LOCALIZAGAD CONTATO

PREGCO OFERTADO R$ _ 163.000,00 [UNITARIO 134,8221671

AREALOTE 1209 DISTANCIA 1800

VOCACAO COMERCIAL |1 IDATA 2
ELEMENTO COMPARATMO | 37 |DATA | 28102022

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Setor encontro dos rios

COMPLEMENTO préximo porto

CIDADE / BARRO Aruana

SITE hips://go. olx com. brigrande-goiania-¢-anapolistem

PAVIMENTACAD 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 |ESQUINA 0

TOPOGRARA 3 TELEFONE

LOCALIZAGAD CONTATO

PREGCO OFERTADO R$ B0.000,00 |UNITARIO 204,

AREALOTE 391 |DISTANCIA 1800

VOCACAO COMERCIAL |2 {DATA
ELEMENTO COMPARATIVO | 38 |DATA

TIPO DE IMOVEL Terreno

ENDERECO Setor Mansdes do Araguaia

COMPLEMENTO 300m do centro comercial

CIDADE / BAIRRO Aruand

SITE hitps: //qo.obe com. brigrande-goiania-e-anapoksAerenosAote-af

PAMIMENT AGAD 1 CONDOMINIO

AVENIDA 0 ESQUINA

TOPOGRAFIA 3 TELEFONE

LOCALIZACAO ICONTATO

PREGO OFERTADO R$ 142.000,00 |[UNITARIO 202,85714

AREALOTE 700 |DISTANCIA 800

VOCACAD COMERCIAL |2 |DATA 2
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Anexo IV

(Documentos)
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IMOVEL: LOTE 02

| QUADRA: 03

MATRICULA: N° 559 DO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SETOR: CENTRO

MUNICIPIO: ARUANA - GO.
AREA: 1.725,00 m*
PROPRIETARIO: OLAIR SOARES DE MORAIS

|
|
|
|

MEDIDAS E CONFRONTACOES
de uma drea de terras denominada Lote 82 da Quadrs 03, Setor Central, de propriedade
de Olsir Soares de Morals com s seguinte configuracio: Pels frente limits-se com 2 Rua
Antonio Pinheiro Artiaga com 15,00 metros; Pelo lado direito de quem olha do lote para a
mfmdakmlm:b—nmobtﬂldemwdldcdlmmmm
llSNmm&MhmmmoC&umelS.ﬂOme

limita-se com o lote 03 de propriedade de Joaquim Soares da Silva
mmllSOOmeﬂm.wﬂlmﬂo:M_(lhnﬁleMevmecm
| metros quadrados).

|

ARUANA - GO, 21 DE SETEMBRO DE 2022
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE MMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamirc Caio Pacheco, Qd 1, L1.32, sala 04, CEP: 78710-000 - Centro - FONE: (62)
3376-1702

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICA, que a presente ¢é reproducio auténtica da

—at-icula n® 3559, co Livro Z2 de Registro Geral, foi extraida por
reiz reprogréficc ros termos de Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e
ire.4l da Lei 8.935 de 18/11/1994 e esti conforme ¢© original:
Imével: Tm (01 lote de terrenc urbano para construgdo, nesta
.iZage, caracterizacdo pelo lote m® 2 da quadra III, contendo a drea
e 2.120,00 mstros quadrados, tenco pela Rua Jodc Gustave. 13,00
£. Dividindo por um ladc com o lcte n® 1 com 140,00 metros e
sutro lade com o lote n® 3 com 144,00 metros e aos fundos com ©
=3c Bandeirantes com 15,30 metros. Proprietéria: Ana Costa Gomes
1 5). Procedéncis: 221 £fls:52 livro n® 3. O referido € verdade
ou fé. Aruvari, 21 de Setexbro de 1978. Ricardc Himelreich.

e i —— " T o

R-01 - 559 - PpProtococlec n® 2.242 -~ Nos termos da conta de
zdjudicagdo, expedida em data de 16 de maio de 1978, pela MM. Juiza i
¢ Direitc de ¥Mczarlardita autos n* 98/77. O imdével constante da
oresente matricula foi adquirido por Divino Alves Moreirs, :
crasileirs, casade, fazendeiro, residente nesta cidade, portador do

TPF n® 012.822.71l, peor compra a2 Benedita Ternandes, brasileira,
soclteirz, d¢ lar, maior, residente resta cidade, herdeira unica de

ira Costa Gomes, peloc valor cde Cr3 10.000,00 Nio havendc condigies.

T refezido é verdade e dou fé. Arpand, 21 de Setembro de 1978.
Rizards Himelreich.

R-02 559 - Protocoleo n® 3.340. Nos termos da Escritura Pablica de
Jompra & Venda, datada cde 25 de maio de 198C, lavrada nas notas do
Cartdrio do 1° Oficic de Aruvanid, 1livro n°® 13, as fls, 127/128. ©O
imdyel constante da presente matricula fol adquirido por: Euripedes
Fernandes Pareira, brasileiro, comerciante, casado com a dona Oniria
Francisca Pareira, <o lar, residentes e domiciliados nesta cidade &

ruz Joiz CGustave s/n®, pertadores do CPF n®* 011.557.091-87. For
cerpra feita a Divine Alves Moreirg comerciante ¢ sua esposa Rosaria
Cirile Morzeira, dc lar, brasileliros, residentes ® domiciliades nesta
cidade, portadecres dc CPF n® (12.822Z2,711-72. Pelc prego de Crs$
705.000,00 {Trezentos mil c'uzeiros). Condi¢des de Pagamento: Cr$ 2
.?C:,HU representados por seis (&) notas promissérias no valor de

"o

Y €

5 .03C0,00 tcinglienta mil cruzeircs) cada uma com o vencimento
arz "s dias 1°/07, 1=/08, 1°/09, 1°/10, 1°/11 e 1°%/12 1.980. O
eferido & verdade e dou fé. Aruan3, 18 de junho de 1380. Ricardo
Hizelreich

- B e —

AV-02 559 Protocolo n° 4083 - Apresentou nesta data quitagdo de

(U0 08 REGISK™S OF LMOvers 0F Aruse- CON]]NUA{;}-\U
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altamiro Caio Pacheco, Od 1. L1.32, mvgzt CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (82)
3376-1

taodas as rnotas promissérias registradas nesta matricula - registro
~? 02, ¢ referidsc & verdade e dou fé, Aruani 11, de Seterbrs de
1581, Ricardo Himelreich.

R-01 - B555. Titulo: Compra e Venda. Trsnsmitente: Euripedes
Fernandes Parzeira ¢ sua esposa, senhora Cniria Fernandes Parreira,
Adquirente: Rolando Cardoso, brasileiro, fazendeiro, casado com a
zenhcra Helizabete Moises Cardoso, portader da Cédula de Identidade
RZ, n* B882.417 -SSP-MG e doc C.P.F/MF n® 138.740.836-72 residente e
domiciliado & rua Anténio Pirnheiro Artiaga, sem nimerc nesta cidade
de Aruand., Forma de titulc e sua procedéncia: escritura piblica de
2% Ze 1%89%, lavracda As folhas 109/110 de Tabelionate (L.295)
Hornschuch, dests serventis, IMOVEL: O imével cbjetoc desta
matricula . VALOR: NCS$ 100,00 ({(cem cruzados novos). Condigdes: nidc
constam., Pgotocole: titulo prenotado sob n® B,.600. Aruand, aos 29
de Mzic de 198%. 0O Oficial Rolf Hormschuch.

R-02 - 589 - Titulo =~ Penhors~- Devedor: Rolando Cardoso, 3ja
sualificadc. Credora: Comercial Coyana de Cereais Ltda, sediada a
Fodovia BR-153, Em. 48C, 3, Setor Industrial em Itumbiara-Coids,
inscrita ne CGC/MF scb n* 03.869.351/0001-21. Forma deo titulo:
“andacds de Inscricdc de Penhora de 2f de outubro de 1990, extraidc

408 autos de carta Precatdria para Citacgio, Penhora e Inscriclo de
Cartéric do 2° COficio e Civel, da Comarca de Mozarlandia-Goiés,
assinadec pelc Exmo Sz, Dr. José Carlos Oliveira, juiz de Cireito da
referida comarca. Valor Cz$§ 902.512,22 (Novecentos e deois mil, ‘
guinnentos e doze cruzeiros e vinte e doils centaves). Imével. O ’
Imével objeto desta matricula, Depositario: foi nomeado como
depositidrio, o senhor Leonarde Pereira Mendes. Condigdes: nic
constam. Protoecolo: titulo apontado sob n® 9,.377. Arvand, 03 de
janeiro de 1951. 0 Oficial Rolf Hormschuch.

AV.03-559 - Aruand, 03 de setembro de 2012. Em atendimento aco Cficic

cde Carcelamento de Registro de Penhora nr. 000000001409/2012, datado

de 21 de agosto de 2012, extraido dos autos nr. 7322 de execucido,
sreotescsle nr. 41723-32.1989.8.09.0087 (B300417231), assinado pelo

@4, Juiz de Direito Qr, CARLOS HENRIOUF LOUCRO, da 2% Vara Civel da
crarcs de Gol&nia/Gl; procedo ao cancslamento da penhora constante

- B=02 desta . Dou té.
Av.04-559 - Aruani, 09 de abril de 2018. Emx cumprimentc ao Oficioc n°®
3272018 expedido em 21/03/2018 e tends em vista a sentenga
homclogatéria de fls. 182, datada de 22/10/2016, devidamente firmada
pelo MM. Juiz de Direito da Comarca de Aruand - GO, Dr. Luis
Herrigue Lins Galvioc de Lima, extraida dos Autos n® 200903210422, de
Adjudicacgdc Compulsdériz proposta por Joagquim Soares da Silva em
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL :
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS 1
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Ay. Alamirg Caio Pacheco, Qd 1, ugruh?g CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)
B-1

cesfzvor de Rolando Cardosce e Elizabet Moizes Cardosc, procedo a
esta averbacgdc para constar o acorde entabulado entre as partes: a}

Sr. Rolande Cardoso e 2 ra, Elizabet Moizes Cardosc se
orpromecem 2 efetuar ¢ pagamento do valor de RS 27.446,21 ac Sr.
osguim Soares da Silva e de RS 2,.744,62 ao advogado do Sr. Joaguim,
r. Céliz Silvic de Mendonga Janior; b} o valor seré pago dentro de
11 arz, isto &, 20/10/2017 ou até que o imdvel seja alienado, o que
cecnrrer primeire; ©) o wvalor acima fixado sera corrigido
moretariamente pelo INPC e acrescido de 1t ao més até o decurso do
prazo de 0§l ano ou a venda do bem; d) as custas finais tocardo aos
réus; e) ¢ ndc cumprimentc deste accrdo no prazc acima assinalade
implicard na multa de 30% scbre ¢ valor acordado. Protocole 23,343
em C6/04/2019. Dou fé.

nga o

Av.5-559 - CANCELAMENTC - Aruand, 22 de outubro de 2021. Procedo a i
esta averbaglc tendo em vista o Despacho Judiclal extraidec do :
Processs n® (0321042-54,20059.8.09,0175, datado de 0%/07/2021,
proctocolade sob n® 26.170 em 22/10/2021, assinado pelo MM. Juiz de
Cireito da Vara Civel da Comarca de Aruand/GO, Dr. Giuliano Morais
Albereczi, para en S5eu Cumprimento, cancelar & Av.4 acima. Dou fé.

Av.6-559 - Aruanid, 23 de dezembro de 2021. Procedoc a esta averbagio

& regquerimento da parte interessada datado de (03/12/2021,
orotccolade sob n® 26.267 em 03/12/2021, para retificar o nome da
proprietaria acima HELIZABETE MOISES CARDOSO, que constou de mareira
errdnea, gquande na verdade o correto ¢ ELIZABET MOIEES CARDOSO,
~=rforme consta da Certidio de Casamento, Livro B3, fls. 145, Termo

r® 744, do C.R.C. de Sdo Simdo-GO, conforme docurnento apresentado,

Llz cipia fica arguivada nesta Serventia.

Av.7-553% - DIVORCIO - Aruand, 14 de fevereiro de 2022. Procedo a

esta averbsgic a requerimento da parte interessada datado de
2€/01/2022, pretocolade scb n® 26.277 em 26/01/2022, para consignar

que ¢ estado civil dos proprietarios acima qualificados, passou a q

i)

ser o de divorciados, voltando ¢ cénijuge virago a usar ¢ seu nome de
sclteirz, ELIZABET MOIZES, conforme noticia a Certidic apresentada,
extraida do Livro n® B~3, fls. 145, Termo n® 744, do C.R.L. da
Comarca de S3c Sim3o-Go, cuja coHpia fica arquivada nesta Serventia,
Dou fé.

R.B-55% - COMPRA E VENDA - Aruvanié, 14 de feversiro de 2022. Por
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionatc de MNotas
da Comarca ce Aruanid/GO, Livro 1068, fls. 115 e v°, em 26/10/2021,
protocolada sob n® 26.377 em 26/01/2022, o proprietaric acima
gualificado e Elizabet Moizes, portadora do CPF n*® 574.512.731-72,
vendezam o imovel objeto desta matricula, para OLAIR SOARES DE
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' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CARTORIO DE REGISTRO DE_WVE!S. TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS
JURIDICAS E NATURAIS DE ARUANA
Av. Altemiro Caio Pacheco, Od 1, L1.32, sala 04, CEP: 76710-000 - Centro - FONE: (62)

e CONTINUACAO

MORALS, funcionario ptbiico municipal, portador da CI n® 807068
SESP/G0 e do CPF n® 211.8B27.011-81, casado pelo regime Obrigatdric
de Separagido de Dpens, com MARIA DAS GRACAS BATISTA, professora,
portadora da CI n® 14676€4 SSP/GO e do CPF n® 269.671.111-91, axbos
brasileiros, residentes e domiciliados & Rua Rui Barbgsa, gd. 2§,
lt. 0%, Setor Jardim Vila Boa, em Goiédnia-GO, pelo pre¢o de R
_-10 000,30, Sem condigdes. Foi pago © ITBI, conforme noticia DUAM n°
191 de 25/01/2022, cuvja base de cdaiculo &€ de RS 150.000,00.
a da escritura a apresentagdc ao tabelilic das certiddes
dss pela legislacgdo. Dou fé.
Av.9-559 - INSCRICAO CADASTRAL - Aruand, 14 de fevereiro de 2022.
Procedo a esta averbagd3o para constar ¢ nimero de inscricdo
cacastral do imdvel objeto desta matricula que é
001.005.0025.0195.0001, conforme consta da documentagdo apresentada,
tuia ecépla fica arguivada nesta Serventia. Protocclo n® 26.377 de
26/01/2022. Dou fé,

O referidec € verdade e dou fé.
Aruand-GO, 23 de seteﬁbzo de 2022.

Ariadne E‘arnadns ags’ ‘Sly(tcs - Suboficial
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PREFETURA DE,
ARUANA
A Caexdn de Todes
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
Adm.: 2021/ 2024

MEMORIAL DESCRITIVO DE LEVANTAMENTO
RESIDENCIAL 151,78 m?

PROPRIETARIO: Olair Soares de Morais CPF: 211.827.011-91 e conjuge
PROPRIETARIA: Maria das Gragas Batista CPF: 269.671.111-91

End.: Rua Jodo Gustavo, Qd.lll Lt.02 Centro — Aruand - Go

MATRICULA n°* 559

COZINHA: 1537 m*
Piso em cimento queimado, sem forro, pintura em pva branco, pia em
marmotec 1,50cm , janela duas folhas de abrir 1,50 x 1,00.

SALA : 13,63 m?
Piso em cimento queimado, sem forro, pintura em pva branco. (-

VARANDA: 17,08 m* . \")}(

J
Piso em cimento queimado, sem forro, pintura em pva branco.

SUITE ESTERNA: 13,00 m*
Piso em cimento queimado, sem forro, pintura em pva branco, porta em
veneziana de 0,80 x 2,10, janela basculante,

BANHEIRO DA SUITE ESTERNA: 1,61m?
Banheiro com tubulacSo de dgua inacabado , com piso ceramica, uma
fiada de revestimento inacabado.

SUITE 02: 15,88 m’

Piso em cerdmico, forro pve, pintura em pva branco, porta em veneziana
de 0,80 x 2,10, janela basculante.
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A e Todo
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARUANA
DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA £ ARQUITETURA
Adm - 2021/ 2024
BANHEIRO DA SUITE 02: 4,30 v’
Pisa em cerdmico, forro pvc, revestimento ceramico, porta em veneziana
de 0,60 x 2,10, janela basculante 0,50 x 0,50.
QUARTO 01: 13,60 m*
Piso cimento queimado, porta veneziana 0,80 x 2,10, Janela basculante
1,00 x 1,00, forro pvc, pintura pva.
SUiTED3: 11,52 m*
Piso cimento queimado, porta veneziana 0,80 x 2,10, Janela basculante
1,00 x 1,00, forro pvc, pintura pva.
BANHEIRO SUITE 03: 3,08 m?
Banheiro com tubulagdo de dgua inacabado , com piso Cimento
queimado, sem reboco, inacabado.
VARANDA DOS FUNDOS: 26,56 m?
Piso cimento queimado, porta veneziana 0,80 x 2,10, pintura pva.
BANHEIRO SOCIAL: 3,15 m*
Inacabado
T
ol
Arguiteta @ Urbanista
CAU.-A28577
Aruand, 14 de Setembro de 2022
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